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1. ANTECEDENTES

La redaccion de la Modificacion Puntual ha sido selicitada al Equipo Redactor de la
Revizion del Plan General de Villaviciosa de Odon anticipando cambios que en
cualquier caso habrian de introducirse en el texto normative de la normativa vigente.
Se trata por tanto de aunar los resuliados de la Informacion y Diagnostico realizados
va por este Equipo Redactor ¥ comentados con los Servicios Técnicos Municipales,
y la urgencia de cambiar determinados parimetros de la normativa vigenie que
dificultan la aplicacion en actuacionss inmediatas, y ello sin esperar a la plena

Revision del Plan General, que en cualquier caso incluiria el contenido de la
presente Modificacion Puntual.

Se cumple en esta Modificacion Puntual el requenmiento de la Direccidn General de
Patrimonio Historico (DG PH) de la Consejeria de Cultura, de aplicar la Disposiciin
Tranzitoria Segunda de la ley 10/1998 de Patrimonio Historico de la Comunidad de
Madrid, lo gue motiva la inclusidn de determinados inmuebles identificados en el
Ancxo de Informacion de esta Memoria, en la obligacion de obtener Informe
vinculante de la DG PH previamente a la concesion de licencia de ﬁdifina:dr:m

2. ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL D{IrC'U’I-'[FT"-’TD DE _L&...I
MODIFICACION PUNTUAL 4

ﬁ

Informacion,

il
1. Memoria de la Modificacién Puntual de Correcciones en las Ordenanzase’
Esta memornia consta de dos partes: en la primera parie se indican [las
commecciones de las ordenanzas con una breve explicacion del objeto de la
modificacion puntual gue se pretende llevar a cabo; se incluye un
capitulo de Conecertacion  Administrativa con la  contestacion
pormenorizada a los mformes de la Administracion; se adjumtan los
planos del ambito de aplicacion de la Modificacion Puntwal. En Ja
segunda parte se aporta la documentacion relativa a las ordenanzas del

plan general vigente v las ordenanzas de 1a Modificacion Puntual.

Se ha afiadido a la justificacién de cada Modificacion de Ordenanza, el
correspondiente esquema no vinculante de las areas afectadas por dicha
Modificaciébn. Los planos  vinculantes son los planos de esta
Modificacion Puntual, dec Ordenacion y Gestion, niimeros 5.2, 5.3 v 6.3

2. Anexo de Informacién de elementos inmuebles estudiados para
determinar €] ambito de aplicacion de la Modificacion Punfual. Este
HEIERG analiza los inmuebles de Villaviciosa de Odon para establecer su

de la zona de e -la Modificacion
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General de Villaviciosa de Oddn, aprobado por acuerdo del Consejo de
Gobiemno de 15/07/1999 (publicado en el BOCM del 04/09/1999) v la Modificacion
Puntual n® 2 aprobada por la Comision de Urbamismo de fecha de 26/07/2005
(publicada en el BOCM el 26/08/2005) establecen las Ordenanzas de Edifeacion,
algunas de cuyas determinaciones s¢ trata de modificar en el presente
procedimiento.

4. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Corregir algunas determinaciones de las Ordenanzas de Edificacion vigentes, que
han quedado obsoletas en relacion con la situacion real, o son poco claras.

5, [INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1. La Modificacion Puntual tiene el interds plblico de mejorar la eficacia de la
normativa orbanistica para evitar disfuncionalidades en la ejecucion de las
actuaciones, ¢ &l cogte innecesano denvado de éstas.

2. La Modificacion Puntual no reduce ¢l espacio piiblico previsto en €l Plan General
puesto que no se refiere a ningiin parimetro relacionado.

1. La Modificacion Puntual no aumentz la edificabilidad existente

4, Esta Modificacion Puntual serd recogida en el documento de Plan General en

tranutacion.

6. MODIFICACIONES Y CORRECCIONES DE ORDENANZAS EN
SUELO URBANO

Se describen a continuacion las modificaciones de Ordenanzas vigentes, referentes a
parametros claramente coniradictorios con la realidad o poco claros:

e
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~ ORDENANZA 1. VC - VILLAS DE CASCO ANTIGUOQ
AET '.Hi}l STUTIE WILLAVICTLRA DE QDN
'|.|:|1|'.I'\ll'|llF LB 1 ITE
Art, 1.6, Condiciones de volumen e ‘nmutu{::;:::]ur;mﬂﬁj "
OBJIETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: ! 2 1 SEP 2012

|

1. Edificacién principal:

!?E &l Seorelano Genigal
| P B Funcioriso

En la Ordenanza vigente, la ocupacion maxima
demasiado restrictiva para levantar una vivienda gue agote la edificabilidad gue
permite la Ordenanza, va que exige dos plantas y bajo cubierta sin dejar libertad de
composicion  arquitectdénica. Ademds, la ocupacidn midxima de la edificacion
auxiliar no permite agotar la edificabilidad que se le asigna.

Las llamadas “Villas de Casco Antigun™ reflgjan la tipologia de las antiguas casas
de labranza edificadas en dos plantas v con desvan o “sobrado™ con utilizacion bajo
cubierta. En ese caso, la planta baja ocupa un 2(0% de la parceta v por tanto consume
0.20 m2/m2; de edificabilidad; la planta primera consume otro 0,20 m2,/m2, vy la
planta bajo cubierta utilizable consume el 0,10 m2/m2, restante de edificabilidad: es
decir, en un 20% de terreno se levania la edificabilidad total de 0.50 m2%/m2* sobre
rasante,

Pero muchas de las parcelas afeciadas por esta Ordenanza, son parcelas de 1,000 m2
ain sin edificar v requieren otra tpologin de edificacidn, mas acorde con las
necesidades de las viviendas v de la demanda de sus propietarios. Estos prefieren
mayor superficie en planta baja para no estar continuamente subiendo o bajando
escaleras, ¥ una menor edificacion en planta alta.

Por otro lado, los volimenes macizos a que conduece la aplicacion de la Ordenanza
vigente no siempre son los mas adecuados estéticamente o parg la distribucion de las
viviendas. | 4 e

2. Edificacidn auxiliar: - F;\Jﬁl

Adicionalmente, la Ordenanza vigente asigna un 5% de m:upamn:m Eubmd?'(
edificacion auxiliar, cuando le asigna en una sola planta, una edificabilidad de
m2,/m2; sobre rasante, es decir, el doble de lo que realmente cabe ¢ muﬂa;:mn
del 5%. .

L FECHA— I - .r.' F & i
P — e

3, Soluwcion en la Modificaciom Puntual:

Para solucionar ambos casos de ocupacion méxima de parcela, la Modificacion
Puntual conjunta ambas ocupaciones, es decir, no diferencia entre la ocgpagion o
huella de la edificacién principal v de la auxiliar, v amplia el total vigente {m.lrru{;fel

20%, principal mas el 5% auxiliar) al 35% de la parcela. Las nuevas edificaciones

con la presente Modificacion podrin organizar otras soluciones, o bien mantener en

su caso la tipologia anterior,

En ningin caso se modifica la edificabilidad de la Ordenanza vigente.

Documento para Aprobaciin Proniswonal 2 Septemire - 2012
7
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Plan General vigente: IRTAMIENTE (96 YILLAWEIOKRDE CDAN |
wpeobado PROVISKONA LMENTHopel PLENC |
: o . del Avuntnmitesio en s |
A) Ocupacitén maxima de parcela : i
: ! ) 202
ok vk Edificacion principal: 20 % 21 SER 2 ||
§ j—* Edificacion auxiliar; 5%

'#_'i Bl Secrelano Gemneméral
1 - .wmm—-_

I
Modificacion Puntual del Plan General fen negrita, los textos modificados).
A) Ocupacién maxima de parcela:

Sobre rasante: B %
Bajo rasante. 35%

El espacio construido de las plantas bajo rasante quedard de Ia
proyeccion de los planos que cierren las edificaciones sobre
permitiendo en casos técnicamente justificados gque sobresalga de
proyeccion algin clemento como rampas de garaje.

1!

4, - Proteccion del Patrimonio Historico
s B | [ |

Art 1.10, Proteccion del Patrimonio Historico

“Encumplimiento de las sugerencias de la Direccion General de Patrimonio Historico, se
afiade el sigwiente parrafo al con referencia a los edificios afectados por la Ley 10/1998:

—

Modificacion Puntual del Plan General:
Se establece el siguiente régimen especifico para los edificios sedalados en planos
como “Elemento sujeio a Adicional 2 Ley 10/98” segiin indica la leyenda:
El régimen de proteccién de los edificios afectados por la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 10/1998, seri ¢l mismo establecido para los Bienes incluidos
en ¢l Inventario de Bienes Culturales de Ia Comunidad de Madrid, recogido en
el Titulo 1 de la ley 10/1998, y prevaleciendo sobre cualquier otro tipo de
proteccién asignada en el planeamiento.
WMﬁH—.H_ﬂhhﬁmmjﬂh
dmbitos marcados como Entorno de Proteccion de Bien de Interés Cultural,
deberdn contar con la autorizaciin en materia de patrimonio histérico de la
Direccién General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (arts.
28 y 8.3 de la ley 10/1998.)

Las excavaciones de sétanos en Bienes de Interés Cultural, los Bienes acogidos a
la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de Patrimonio Histdrico de
Ia Comunidad de Madrid, ¥ en los dmbitos marcados como “Emtormo de
proteccién de Bien de Interés Cultural”, requerirdn Ia realizacién de un Estudio
Argueoldgico cuyas caracteristicas serdn sefialadas por la Direccidn General de
Patrimonio Histérico en el proceso de autorizacién de obras. |

Documente para Aprobacidn Provisional 2 Septicmbre - i3
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ORDENANZA 2. MU — MANZANA CERRADA

.'.'t'[ﬂ"lTA_'l.{TFHTfl CE VILLAYICIORS DE ODON
Ammbade PROVISICGNALMENTE por el PLENG
del Ayuninmiento en sesidn de:

OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL:

Art. 2.6, Condiciones de volumen 27 SEP 2012
OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: @ El Socreaio Genera

1. 3¢ admite mayor ocupacién de parcela si la edificabilidad no cabe en la
situacion gencral

En el PGOL vigente se delimita un area donde e preceptivo el tramite previo de
estudio de viabilidad urbanistica para solicitar una licencia. Este estudio de
viabilidad fundamentalmente determina la integracidn de la nueva edificacion en
el entorno, estudiando alturas, materiales y demis aspectos del anteproyecto que
pudieran distorsionar la arquitectura preexistente.

Se permite aumentar la ocupacion cn un 0% siempre gue las condiciones
estéticas y urbanisticas indicadas en el Estudio de Viabilidad que aprucba ¢l
Ayuntamiento ante una solicitud de licencia no permitan agotar la edificabilidad,
Esta modificacion no conlleva un incremento de edificabilidad en ninglin caso
ya que solamente se aumenta la huella sobre la parcela. pudiendo realizar la
misma edificabilidad pero con menos plantas. Por ejemplo, en un solar en el
que ¢sta Ordenanza permite levantar dos plantas v bajo cubierta, si los edificios
colindantes solamente hubieran levantado dos plantas sin bajo cubierta, y por
razones estéticas el Ayuntamiento indicase en el Estudio de Viahilidad que se
deberia respetar la homogeneidad de la imagen de las fachadas y no construir la
planta bajo cubierta. el Avuntamiento evitaria esta Gltima permitiendo un
aumento de la ocupacion de parcela un 10% de forma que pudiera agotarse la

edificabilidad.
2. Se amplia la ocupacidn méxima de parcela bajo rasante

Por otro lado, se amplia v unifica la ocupacion maxima de parcela bajo rasante
al 100 % de ocupacion. Esta correccion es necesaria para mejorar ¥ en algunos
casos posibilitar la implantacion de garaje en planta sotano.

La Ordenanza vigente asigna la ocupscion en sdtano aplicando un porcentaje
inversamente proporcional a la superficie de parcela, v gue resulla en una
superficie de sotanos gue decrece segiin va aumentando €] tamafio de parcela.
Asi, las parcelas iguales o menores a 150 m2 tienen un 100% de ocupacion; pero
a partir d¢ ese tamaiio, ¢l porcentaje de ocupacion 1.-:tr[aal :Ie la mgumnte forma
{para el ml':mu cjt:mp!cr que utiliza la Ordenanza vigente):

B L e TS .._| tE REFIIES 5

feies 4}.*,,,5 |

ELl o i o

[Fo= ning A -

-
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Y UNTAMIENTC DE VILLAVICIONSA DF i
Apmbado PROVISIONALMENTE por ¢! FLE

del Ayantumiento en sesidn de | m 2 ocupacion

| (m2 parcela % pcupacién | resultange

27 SEP 2012 150 100% 150,00

£ 200 0% 180,00

El Secretane Censral 250 BO% 200,00

| PD. Bl Funcionario 300/ 70% 210,00

150 B0% | 210,00

I."|I

i
f
r

"

&

e

(!

b

= i

'F‘\de la normativa vigente

-

La aplicacion de esos porcentajes decrecientes dificulta cnormemente la
creacion de aparcamiento en parcelas de mas de 150 ml, sin razdn aparenie
pueste que la ejecucién de una edificacion normalmente requiere excavar el
stano completo  para construir muros de contencidn  perimetrales o
cimentaciones.

La medicion de edificabilidad bajo rasante a efectos de computo de superficie no
es afectada, ya que queda regulada por el articule 5.7, Medicion de la
edificabilidad, que excluye la planta sotano del computo de edificabilidad, y de
acuerdo a lo definido por el capitulo 4° seccion 2° de Condiciones particulares de
cada uso de estas Normas Urbanisticas prohibiendo el uso de vivienda en sdtano.

facili i’ anteniendo la edificabili iin

B _]F:hI caso de agregacion de parcelas se admite que la edificabilidad mixima sca la

suma de las edificabilidades correspondientes de cada una de las parcelas
' originales. Esta modificacion constituye una manera de fomentar la agregacion

| de parcelas calificadas con esta Ordenanza, con emplazamiento predominante en

el casco antiguo, con el objetive facilitar v racionalizar el proyecio y la
ejecucion de las obras de la nuevas edificaciones.

Agi, en los casos eén que un promotor dispone de dos solares colindantes
inferiores a 350 m2 cada uno, si quiere agruparlos pierde edificabilidad. Por esta
tazin se edifican dos edificios independientes con dos nucleos verticales de
comunicacidn ¥ sin garaje por imposibilidad de desarrollar la rampa en cada uno

o e ellos. Las viviendas asi construidas tienen mucho fondo edificable y

| Bemasiado pasille. Si no se penalizase la agrupacion con un descuento de
edificabilidad, al promotor le saldria rentable agruparlas haciendo unas
viviendas con menor fondo ¥ con una distribucion mas acorde a la demanda en
o actualidad. Ademis se facilita la construccion de garajes en sotano, puesto que
¥a sale rentable el nimero de plazas que se obtiene, cosa necesaria dada la
saturacion de coches en el casco urbano.

Debide a gue en la Ordenanza vigente la edificabilidad v la ocupacion
disminuven de forma inversamente proporcional a la superficie, a la hora de
construir, &l promotor caleula que cuanta menos superficie tiene de parcela, mas
edificabilidad puede realizar (asi lo permite la ordenanza). Pero esto da lugar a
la compra de solarcs pequefios en los que se construyen edificaciones muy
estrechas con crujias muy pequefias, en donde cada vivienda tiene escaleras para

Doecumento pam Aprobacidn Provisional 2 Sepiiembre = 2012
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Avuntamignts de Villavicioes de Dddn Modificacion Punteal T-Ordenanzas
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dos o tres plantas, ademds de ser estéticamente desproporcionadas en su
dimension vertical,

-acion de condiciones de

E liminacion del limit
ventilacion de sitano

La prohibicion wvigente de realizar mis de un sitano es contraria a las
necesidades actuales de ubicar aparcamientos e instalaciones de la edificacion.
Por tanto, la Modificacidn Puntual elimina esa limitacion.

También, se corrige la prohibicion absoluta vigente de abnr huecos de
tluminacion o de ventilacion en sdtanos, admitiendo en la Modificacidn Puntual
gue pueda hacerse en patios o zonas privadas. Es una medida que evita la
obligacion de ventilacion forzada de los garajes, o de iluminacion artificial. Se
mantiene la prﬂhlbn:mn vigente, unicamente para huecos que abriesen a espacio

publico. AYUNTAMIERTO DE VILLAVICIOSA DE ODON
Aprolaio PROVISIONALMENTE porel PLEND
del Avuntarniento en seaiim de

¥ M XA | 1 27 SEP 2012
A) Ocupacion mixima de parceld :

Sobre rasante | / / III

Plan General vigente: |

— El Secratano Ceneral
B B Funcsenanea

Parcelas menores o iguales 8 150 m? F 100 %

Parcelas mayores de 150 m* y menores p@gﬁﬁlﬂﬁ ,a,Jﬁll me ., Inversamente
G &-.ﬂ-’— b oportce

Parcelas mayores de 350 m? -;;:= _ e 60 %

ente sobre rasante,

La ocupacion bajo rasante serd igual a
permitiéndose un solo sdtano.

El espacio construido en esta planta bajo rasante quedara dentro de la proyeccion
de los planos que cierren la edificacion sobre rasante, permitiende en casos
téenicamente justificados que sobresalga de esta proyeccion algin clemento
como rampas de paraje, u oiros similares necesarios para la actividad.

La ocupacion s¢ caleular de formea lineal. Por ejempéo:
Parceln de 200 Ocupockdn 90 %
Purceba de 250 m® f_!mt;lu.l:i.dn___ ED g
Parcetade 500m"_ Ocupackin. 70 %
Parcela de 350 m®_ Ogupacidn 60 %%

B) indice maximo de edificabilidad computable sobre rasante

Parcelas menores o iguales a 150 m? 2.70 m*¥m?

Documento para Aprobacion Provisional 2 Zepticmbre - 212
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddon Maodificacidn Puntual T-Ordenanzas

Memoria

Parcelas mayores de 150 m* y menores o iguales a 350 m* Inversamente
SeCURIELTACION A OLUE TF REFEREE | reional a
ACUERDS Ltk £ONEED OF GORIERND sumpusupe:ﬁ.;i:
OE FL | 1R =
i "f' !-
et " 'Parcelas mayores de 350 m* 180 m¥m?
HRLLF, AL o e 21 T

277 laxds de forme linesd de forma similar a by ocupacién (AR 26
= ?'Ej'f’ir_'.ﬂ"mu ' simik paci

ﬁ':ln:—mmﬁximsdelandiﬁmciﬁnywmhnn de plantas

La altura méxima (H) a comisa de la edificacion serd de 7 m.
La altura maxima (Ht) a cumbrera de la edificacion, en caso de que la cubierta se

proyecte inclinada, serd de 10,50 m.
;_ _I.;f:n caso de guedar desvinculada la planta bajo cubierta, constituyendo planta
gk jente v si la edificacion incluyese la instalacion de ascensores, éstos
- seran hidriulicos o eléctricos con magquinaria situada en planta baja o bajo
o~ “rasante, a fin de impedir la construccion :Ehﬁ‘m%!ﬂlﬁﬂimﬁﬁ
— ' H probado PROVISIONA LMENTE por el PLENG |
= las cubiertas del edificio. el A ; nmﬁﬁh
{ = lmmsmte B+1+BC
e R % Bl Sectotano
ajo rasante: 1 sétano Sogk “"ﬁ:

expresamente prohibida la apertura de huecos de iluminacion y
ventilacion en los sotanos.

Documenio para Aprobasion Provisional 2 Sepliembre - 2012
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Ayuntamients de Villaviciosa de Odén Maodificacion Puntual 7-Ordenanzas
Memaria

REMERE EL
E DDEERnG
f.l'm
T
Wi .':'1-. I.':.-' 1 - ' '.'.-. DﬁmJ
o PROVISIONALMENTE joe ' PLEN. )
del Ayuntumiento en scaiig de:
5. Proteccion del Patrimonio Histérico ’ 27 SEP EDTEJ
Art, 2,10, Proteccion de Patriminio Historico
El Secreteno Generag
En cumplimiento de las sugerencias de la Direccion G it o LRSS e s
afiade el siguiente parrafo final, con referencia a los edificios afectados por ¥
10/1998: Vsl Comuniad 83 e v |
i 1 I B --_'___""-\-\.

Documente pars Aprebacién Provisional 2 | - 2012




Ayvunamiento de Villaviciosa de Oxbin Modificacion Puntual T-Ordenanzas
blemoria

&;dewmmhﬂm&ﬂﬁupﬁu
mmm-mwrmiwmhﬁuh

mm&mamﬂ#mphwnw
Segunda de la Ley 10/1998, seré ¢l mismo establecido para los Bienes incluidos
en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, recogido en
¢l Titulo 1 de la ley 10/1998, y prevaleciendo sobre cualquier otro tipo de
proteccion asignada en el plancamiento.
mm-muﬂw_—hmﬁmmr-h
imbitos marcados como Entorno de Proteccién de Bien de Interés Cultural,
deberin contar con la autorizacién en materia de patrimonio histérico de la
mm-umm#hmmﬂam{m
18 y 8.3 de la ley 10/1998.)
mmm&mﬂmmmmmmmm.
Ia Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de Patrimonio Histérico de
hmﬂﬁMIhhmMmmh
Mﬁﬁuﬁ[ﬂ!ﬁﬂﬂnﬂhuﬂﬂhﬁhuﬂh&hhnm
Patrimonio Histérico en el proceso de autorizacion de obras.

_—

Documento para Aprobacion Provisional 2 Septiemire - 2012
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Asantamilento de Villaviciosa de Ouddn Maodificacion Puntweal 7-Ordenanzas
Memaria

 ORDENANZA 4. RM - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR |
CLAVIE |'\-\.-l. _.ll' M'N

ATUNTAMIENTOE ALLAENTE gorel PLEND
iy G ; : HOVESIONALMENT
Art.4.5. Condiciones de posicion de las edificaciones en | vunrnlm.:m e sestn de

OBRJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: 71 SEP 2012

1. Simplificacion de las condiciones de retrangueo

El Secteunio Genamal
| B3 Bl Funcieiinges

a) Para el caso de edificacion principal, en la Ordenanga ¥

exigidos para las edificaciones respecto de las parcelas colindantes se rel:eren a
dos términos confuses, de “lindero lateral™ v de “testero™.
Esta modificacion, que evita la distincion entre “lindero lateral™ y “testero™, ¥
suprime la referencia a “retranquec a testero”. es necesaria por las confusiones
que conlleva la consideracion de cual s la fachada principal en un edificio en
esquing o ¢on dos fachadas que den a via plblica, va que el testero se define
como el contrario a la fachada principal y los laterales como el resto de linderos,
pero no queda clare cudl de las fachadas es la principal.

b} Se simplifica la redaccién de la condicidn de retrangueos de la ordenanza para
edificacion auxiliar generalizando los linderos sin diferenciar entre laterales o
testeros. La justificacion redunda lo mencionado en el apartado a).

La Ordenanza vigente oblipa a dejar una franja de 5 metros entre el edificio vy la
calle pablica. En caso de existir comercio o servicios tales como bares y cafeterias,
eza franja, de propiedad privada, se esti utilizando como almacén, terraza de copas,
espacio limitado por lonas y toldos, etc. También, los comercios protestan por no
poder tener escaparate directamente a la calle. Ello crea una situacion poco deseable,
que sin variar la edificabilidad podria evitarse admitiendo en la nueva edificacion la
aparicién de comercio y servicios dando directamente a la via pdblica. En cualquier
caso, la Modificacion Puntual exige que esta flexibilidad deba ser validada por un
Estudio de Viabilidad que examine sus ventajas en funcion de la calle en la que se
solicite.

¢) En consecuencia, se contempla la eliminacidn del retrangueo a alineacion oficial

para el caso de localizaciones dentro de la trama del casco urbano consolidado
cuando la planta baja se destine a uso comercial, previo Estudio de Viabilidad.

Plan General vigente:

A) Edificacion principal
Las fachadas de la edificacitn principal guardardn los ﬁ:guu:nh.s :'th‘anqucu-ﬁ
minimos:
- A alineacion oficial de calle piblica: 5 m. |
- A linderos laterales: ' de la altura a cornisa permitida. _,H
DOCUMENTADION A 50T B2 mer s - ==
k& 1. i ¥ .'"I
Documents para Aprobacion Provisional 2 : . Septiemhre - 2012
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Ayuntamicnto de Villaviciosa de Oddn Maodificacion Puniual T-Ordenanzas
Memoria

Este retranquec podrd ser nulo st las propiedades colindantes convienen en

LIE VILLAVICIOSA DE DAY

AYUNTAMIENTD
Agabado PROVIS

sus edificaciones reflejando tal acuerdo mediante compromiso notarial,
acompafiado a la solicitud de licencia de construceion.
Asimismo, el retranqueo lateral podrd anularse en el caso de realizarse

e
P | EE proyecto unitario de las parcelas de que se trate.
ﬁ : A testero: altura a cornisa permitida.
%T % ndaquemuuanﬁmmpamalaaxisﬁesenﬁ&mhluquedaediﬁ:nciﬁn,
o ion minima entre ellos serd igual a la altura a cornisa permitida.
o =
£8) Fdificacion auxiliar
g Se¢ gstablece comoe Gnica condicion de posicitn el guardar una distancia minima
de B m. a laterales v testero respecto a otras parcelas colindantes pudicndo

establecerse la fachada sobre la alineacion oficial a calle.

‘llluhlfﬂfﬂmmﬂ
SEEA0 D GUHERND
Wl i = a ;
VIESTRL AR A G Ty
. LR AT Y
- it h

Z
i -
B o972
%
| ) ] 3 .
p2s 1500
EE ;
&L e
LR Sy
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AYUNTAMIENT DE VR Ah'lﬁnmw DM
Aprobado PROYISH A MENTE pot ¢ PLEND

Art4.6, Condiciones de foma de las edificaciones del Ayuntammenio en senbo de

OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: 27 SEP 201
I. Se evifa rigidizar la forma de la edificacion a tar W ) cecmtano Ceneral

|E PO El Funciconaio

Esta Ordenanza estd orientada a la edificacion en blogue abierio, que e5 la mas
frecuente en nuevas urbamzaciones de vivienda multi familiar,

La Ordenanza vigente obliga a limitar la longitud y ¢l fondo de cada edificacion a
50 metros y 25 metros, respectivamente. Esa limitacidn rigidiza mucho el disefio
arquitectonico, limitando por ejemplo la edificacion con zonas comunes y jardin
interior amplio v la continuidad de fachadas en el disefio urbano,

En consecuencia, se supnmen las condiciones especificas de longitud méixima de
fachada v fondo miximo edificable. Esta modificacion permite una mayor
flexibilidad de adecuacién de los proyectos de las nuevas edificaciones a los
distintos tipos de parcela (por tamafio, configuracién peoméirica, topografia, ete.)
calificadas con esta ordenanza.

Y se incluye en el texto una referencia a las disposiciones del Codigo Técnico de la
Edificacion en materia de riesgos de incendio.

Plan General vigente:

A} Edificacion principal

La longitud maxima de las fachadas de la edificacio pnrbclpai .'rcn_:':_ti_l:]_i_ ‘.
aungue disponga de cambios de plano de alineacion en las misma}s. - -

E f ,,l" |
El fondo méximo edificable (dimension transversal dﬂ“ithuE& dn:;__ _
edificacion, medida perpendicularmente a sus fachadas :IE; maynr lnn%li.{ud

Al I-|_

principales) sera de 25 m. : — - ,,L =
B) Edificacién auxiliar .
Su forma sera libre. s

Su forma ser libre.

Drcumento para Aproebacidn Provisional 2 Septiembre « 2012



Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén Madificacion Puntual 7-Ordenanzas

Memoria
Art.4.10, Usos permitidos
ORIETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL:
Darl solucion a la demanda de oferta comercial en zonas residenciales nuevas o

rEcienties

La ciudad requiere otras formas comerciales adicionales a las del comercio
tradicional de menor superficie. Esta modificacion permitird incremeniar la
actividad econdmica v la creacion de nuevos puesios de mrabajo en los bamios.
Actualmente, la restriccion del tamafio de comercio hasta 500 m2 (Categoria 27) es
excesivamente pequefio para las nuevas formas comerciales, aunque tampoco deba
llegarse & implantaciones de gran impacto. Por ello, la Categoria 3* del uso
comercial complementario, que admite comercio de superficie de venta dtil de hasta
1.500 m2, que es un tamafic medio muy usual actualmente, deberia admitirse en

estos barrios,
: 0
Plan General vigente: [y UNT AMIENTO m TLLAY mlgﬂmr: EIEHELL
05 del Ayuntamicnto e pealdin |
USOS COMPLEMENTARIOS:
27 SEP 2012 \
* Terciario:
Cieperil

Clase Categoria % B Fuscionario

Comercio i ¥ oL

Reunidn 15,70 F*y 5

Espectaculos 1*

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Septiembre - 2012
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Memoria

NIRRT T4 VILLAY 10 DF ODAN
iﬂﬁ P WEE[C A L SIENT L o ! LY
| ORDENANZA 5. UT - UNIFAMILIAR INTENSIVA del fyummanento oo seon e |

27 SEP 2012

Art.5.8, Otras condiciones

%Eﬁﬂﬂnnﬂ!trﬂﬂ

OBJETC) DE LA MODIFICACION PUNTUAL: P B Funceonaric

1. Se incorpora un nuevo punto con ¢l objeto de regular las condiciones de vallas
en fachadas v linderos de las parcelas de esta tipologia de Vivienda Unifamiliar.
Las condiciones de Vallado de Parcelas aparecen en las Normas Generales
Vigentes, en el capitulo 3, articulo 5.14, donde queda confuso qué parcelas
debian regirse por esta norma ya que al comienzo del articulo establece ... Jos
propletarios de solares v pareelas no edificadas_.. " Los  propietarios

interpretaban que esta norma solo seria de aplicacion en los casos en que la

parcela no estuviera edificada, dando lugar a conflictos entre propietarios
colindantes al aparecer como no regulada la altura de wvallado. Con csta

Muodificacion se pretende establecer, para esta Ordenanzs, una norma de

aplicacidn a todas las parcelas tanto edificadas como vacantes, manteniendo las

condiciones de vallado existentes sepin el capitulo 5, articulo 5.14. del Plan

General vigente, y posibilitando el cerramiento qpamie_ m de altura de los

vallados laterales. Esta medida es Ere:u&utm‘gnu -demandada pur los

propietarios de viviendas unifamiliares,

(No existe este parrafo, remitiéndose al Art. 5.14. Vallade de'Solares:
la Normativa General}

Dscumento para Aprobacion Provisional 2 Septiembre = 2012
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[ATUNTAMIENTD DE VILLAVICICISA DE OO

[ ORDENANZA 6. UE — UNIFAMILIAR EXTENS ﬁmmmlm_]

ArL6.8. Otras condiciones L 27 SEP Eﬂﬂ

| OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Pogamee |

2. Se incorpora un nuevo punio con el objeto de regular las condiciones de vallas
en fachadas v linderos de las parcelas de esta tipologia de Vivienda Unifamiliar.

~~ Las condiciones de Vallado de Parcelas aparecen en las Normas Generales
0 VYigentes, en el capitulo 5, articule 5.14, donde queda confuso qué parcelas
~—%-." debian regirse por esta norma ya que al comienzo del articulo establece ™., los
N propietarios de solares y parcelas no edificades...”. Los  propietarios
interpretaban que esta norma solo seria de aplicacidn en los casos en que la
| la no estuviera edificada, dando lugar a conflictos entre propietarios
indantes al aparecer como no regulada la altura de vallado, Con esia

\3! ificacién se pretende establecer, para esta Ordenanza, una norma de

,  aplicacidén a todas las parcelas tanto edificadas como vacantes, manteniendo las
" pondiciones de vallado existentes sepim el capitulo 5, articulo 5.14. del Plan

' ©  General vigente, y posibilitando el cerramiento opaco de 2 m de altura de los
. |vallados latcrales. Esta medida es frecuentemente demandada por los

propictarios de viviendas unifamiliares. BOCUMENTASION A P S REPIERS &1
Plan General vigente. b
(No existe este pirrafo, remitiéndose al Art, 5.14. Vallado de Solares ¥ Parcelss, de
la Normativa General) B - g

AT -
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Axuntamiento de Yillaviciosa de Odan Modificacion Puntual 7-Ordenanzas

ded Aviminmaonio en Seson e

| ORDENANZA 7. AT - ACTIVIDADES TERCIARIAS =
7 ::EP‘?EIE_J

Art.7.4. Condiciones de posicién de la edificacidn en la parcela ¥ E Secremnio Ganeral
| PD. El Funclonkno

ATUNTAMIERTT: CiF, ¥T, L AvametmDE, DDON
A probadn FROVISE |rn.h!.r_r~l'li gt et PLESD

OBRJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL: =

1. Para el caso de edificacién principal, en la Ordenanza vigente los retranqueos

exigidos para las edificaciones respecto de las parcelas colindantes se refieren a
dos términos confusos, de “lindero lateral™ y de “testero™.
Esta modificacion, que evita la distincion entre “lindero lateral™ y “testero”, v
suprime la referencia a “retrangueo a testero”, es necesaria por las confusiones
que conlieva la consideracion de cual es la fachada principal en un edificio en
esquina o con dos fachadas que den a vig publica, ya que el testero se define
como el contrario a la fachada principal v los laierales como el resto de linderos,
pero no queda claro cudl de las fachadas es la principal.

2, Se simplifica la redaccion de la condicidn de retranqueos de la ordenanza para
edificacion auxiliar generalizando los linderos sin diferenciar entre laterales o
testeros. La justificacion redunda lo mencionado en el apartade 1. Ademas se
abre la posibilidad de eliminar ¢l retranguen a fachada en edificacion auxiliar
para posibilitar la instalacidn de garitas de control de accesos y vigilancia,

Plan CGeneral vipenie:

A) Edificacion principal | B %][ 101
Las fachadas de la edificacién principal guardarin los sfgmmt:a rtn-,aingg_@;_
minimos: |

- A alineacion oficial de calle pablica: 5 m.

- A linderos laterales: “: de la altura a cornisa pemuuda_ /Zn
Este retranqueo podrd ser nulo si las propiedades colindantes cb endn

adosar sus edificaciones reflejando tal acuerdo mediante cnmpmm nnla.nal.
que serd acompafiado a la solicitud de lcencia de construccion,

Mg
Asimismo, el retrangueo lateral podrd anularse en el caso de r-:.u.'ll.-.'.?m:: _pmj"ﬂ:ll,{}'r o
unitario de las parcelas de que se trate.

- A testero: altura a comisa permitida,

i
En caso de que en una misma parcela existiese mas de un blogue de l:r.liﬁl::ti:in:fli!fd"I
la separacion minima entre ellos serd igual a la altura a comisa permitida.

B) Edificacion auxiliar

Se establece como gnica condicion de posicion el guardar una distancia minima
de 3 m. a laterales y testero respecto a otras parcelas colindantes.

Documento para Aprobacion Provisional 2 Septicmitie - 2012
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Avuntamiento de Villaviciosa de Oddn

AYUNTAMIENTD DE VILLAVICIOSA DE ODON

Apmhade FROVISESALMENTE por el PLENG

27 SEP 2012

B Secretars General
FIx El Funcionano

kD

Hﬂrvmnnimmmmdt

Modifeackin Puntieal 7-Ordenansas.
Mermnria

La Ordenanza vigente obliga a limitar la longitud vy el fondo de cada
edificacién a 50 metros y 25 metros, respectivamente. Esa limitacion rigidiza
mucho el disefio mqmt:r.:tﬁmm, limitando por ¢jemplo la edificacion con
zonas comunes ¥ jardin interior amplio y la continuidad de fachadas en el
dizafio urbano.

En consecuencia, se suprimen las condiciones especificas de longitud
méaxima de fachada y fondo méxime edificable. Esta modificacion permite
una mayor flexibilidad de adecuacion de los proyectos de las nuevas
edificaciones a los distintos tipos de parcela (por tamafio, configuracion
geométrica, topografia, etc.) calificadas con esta ordenanza.

Y se incluye en el texto una referencia a las disposiciones del Codigo
Técnico de la Edificacion en materia de riesgos de incendio.

Docwmento para Aprobacion Provisional I Septiembre - 2012
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Avuntamisnto de Villaviciosa de Odda Maodificacion Puntual 7=Ordenanzas
Memoria

Plan General vigente:
A) Edificacion principal

La longitud maxima de las fachadas de la edificacion principal serd de 50 m.
aungue disponga de cambios de plano de alincacion en las mismas.

El fondo méximo edificable {dimensidn transversal de los bloques de edificacion
medida perpendicularmente a sus fachadas de mayor longitud o principales) serd
de 25 m.

B) Edificaciin auxiliar

Su forma serd libre.

ATINTAMIENTS: D VILLAY o 7702 Lk Lax T —
Aprobod PECATS A LIAEST £ pore 1 ——
del Aymietimiento o amwiom de

27 SEP 2012 l

N ——

B Secretano Cencral
I |& | PO, Bl Funtionann
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Ayuntamicnio de Willavicinga de Oddn Modifcacion Pontual T-Ordenaneas
Memoria
AYUNTAMIESTO DE VILLAVECTOSA DE e

7. TRAMITACION ¥ LEGISLACION APLICNBE 0V SCrALMENIT pord P

Aymbnmiento en fendd
g y _ IN=F-f _—
Legislacion aplicable IS =L eid 27 SEP 2012
Es de aplicacion csecifica: 2 %
=

: El Sacretanc Ciereral
| BI El Funcianano

Ley 92001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
Ley 3/2007, de Medidas Urgentes de Modemizacion del Gobiemo y la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

e Ley de medidas fiscales republicada en el BOCM de 28 de diciembre de
2007 en su articulo 10.3.

e Ley %2006, de 28 de abril, sobre evdluacion de los efectos de determinados
planes v programas en ¢l medio ambiente

Evaluacién ambigntal

| —— T
En virtud de lo dispeesto en el art. 3 de la ley estatal 972006, _:.lif abril, no serd
necesario someter esta Modificacidn Puntual & evaluacion :

f \

La lev 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid. en su art. 5 punto 1, sefiala la obligacidn de someter a consideracidn caso
por caso los planes que deben someterse a un procedimiento ambiental. El punto 2
establece que “serin objeto de estudio caso por case las modificaciones de los
planes y programas que hayan sido ohjeto de analisis ambiental™, Y también, ¢!
Anexe Primero de esta ley sefiala la necesidad del anilisis ambicotal “del
Planeamiento urbanistice general, incluidas sus revisiones v modificaciones”.

El Informe Ambiental de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de fecha 19
de enero de 2011, v referencia PCEA 10-UB-00053.4/2010, 10/058, considera en su
Apartado 3 de INFORME AMBIENTAL, que no es necesario someter a Evaluacion
Ambiental esta Modificacidn Puntual.

Suspension de licencias

Mo procede, al no suponer restriccion a las capacidades ya admitidas por el
plancamiento vigente,

Incorporacitn del resultado de Alegaciones

Mo se han recibido Alegaciones durante el periodo de informacidn piblica.

Incorporacion del resultado de los Informes de la Administracion

1. En respuesta al Informe de 21 de mayo de 2010 de la D, G. de Evaluacion
Ambiental, referencia PCEA 10-UB-0{0{53.4/2010, 10/058, se incorporan:
a) Las recomendaciones de la Consejeria de Cultura, Direccion General de
Patrimonio Histdrico (ver mis abajo),
[Mcumento para Aprobacion Provisional 2 Sepriembee - T 2
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b) Las recomendaciones del Cuerpo de Bomberos (ver mas abajo).
¢} Las recomendaciones para ¢l Plan General, de condiciones ermmmateria de

proteccion contra la contaminacion aclstica ; T e
— 44 .

' : Zogs ™

2. En respuesta a las sugerencias realizadas por el Cuerpo de Bomberos de'la Dl . hﬂ':

de Proteccion Ciwdadana de la Comunidad de Madrid. Consejeria de s
Presidencia e Interior: o

]
—

El Informe del Cuerpo de Bomberos sefiala que “en caso de que se pn:H'ujcr.qn
variaciones en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradotas
... La presente Modificacion Puntual no produce tales variaciones.

I'Ill'-r.-lhrr-l. MIE_‘.I’!-: | DLW aviea
mﬁmﬁﬂu;ﬂ- e,

Se incorporara a la Rewision del Plan General la searcel LT
articulo 24 del Decreto 781999 en materia de proteccin cuﬁﬁﬂgmm. &
27 SEP ?I]FE‘{

acustica.

=1

La Revisitn del Plan General incorporard también:

~ En su normativa general de edificacion, la obli
T'écnico de la Edificacion en lo relativo a Seguridad en

.~ Las condiciones de redaccion de un Plan de alarma, evacuacion v seguridad civil
en supuestos catasirificos para los documentos de desamrollo. |

-
-

3. En respuesta a las sugerencias realizadas por la Direccion General de Patri

g
&

Ii

Histonco: 4 ’
.~ 5e incluve un plano, un listado ¥ ficha informativa de edificaciones quﬁ*:'jﬁr estar
afectadas por la Disposicidn Transiloria Segunda de la Ley de Patnmonie Histéneo
de la Comunidad de Madrid, requerirdn informe de la Direccidn General de
Patrimonio Historico.

-~ 5S¢ mantiene la condicion vigente, de que todas las actuaciones de edificacion en

arcas afectadas por la proteccion arqueclogica o paleontologica ¥ que no hubicran
sido sometidas ya al Informe correspondiente, requericdn informe de la Direccidn
Creneral de Arqueclogia.

~ 5S¢ adiunta a confinuacion una contestacion pormenorizada de cada requisito
indicado en el apartado de Conclusiones del Informe de la DG de Patrimonio.

COMCLUSTON

Vistos los datos obrantes en st Dirocién Ganeral seniadn
¥ la documentacidn
m:mﬂ ll: E:npmmi;r;:tﬂﬁnr;iﬁlu 31 dae tauﬂ 10/1998 da 9 de julmn,.idt Patrim?nn:f:
: . &8 cons viable “LA MODIFICACION PLUNTUA
NUMERD 7 DEL PLAN SENERAL OF i v
LLAVICIOSA DE  QDON: o
CORRECCIONES DF ORDENANZAS EN SUBLD g oo lp
LIRAAMD", siempre Cuando
contenids suatantive ¥ documental ce o modificacidn : 5 Bl
X dar curnplimientg a
condiclanes; juatificado & los siguiantes a s it oo ﬁguhmntu
partados que padrdn ser subsanados
prupu:sta que los tenga en cuenta y que dekerdn incarperarse al documento de ;lgr::-mr;nm
donde procads - an tadao casg, Normas Urbanisticas, Manos de Ordangcién y Cabdloge-: )

Documente para Aprobacidn Provisional 2 Septienbre - 22
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn
1. Encuanto a la proteccién del patrimonio arqueciégics y palsontolagico:
8. ldentificacidn de los espacios protegidos en & ambita de 1a Modificacisn ne 7.

En ef sueln urbano de Villaviclosd de- Oddn se :‘r'lntt.r-ntrﬂn afectados koS Slguientes

AYUNTAMIENTD [ "|'[|J..|’._ Lt
F;pl'l:lbulfnﬁ.ﬂ‘a'[mﬂ?h'Mh'ﬁh :
- A} i és ftural por Resalucidn de 21 d& gnerm de 1081 { BOE da 1 de

« Bue debordn reflejsree gn los planos qiwe corespandan:

2" dispone de expediente de Incoacldn par@ la daclaracion de

marzo g

27 SEP 207
@ ] Secrem i AR de mar.

P Bl Fumciomario

991} er| la cotegoria de Zona Arquealigice.

o del rio Guadarrama®; dispane de expadients de Incoacidn para
n de Interds Cultural por Resolucion de 21 de ensrs de 1991
de 1981} en la categoria de Zona Arguesiigica.

. ¥

Se han incorporado los dos espacios protegidos al Plano Ambito de Aplicacion de la
MP.

II.  Bn cvanto al patrimonio arquitectanico, etnogrifice & industrial:

1. Deben expresaments ser exciuidos de la Modificaciin Puntual los Mianes
pertenecientes al patrimonio inmueble, tales como el Castilly de Villayleioss de i,

Su entorno de proteccidn y los Bienes acogidos al fégimen do proteceibn de la

icion Adicional Segunda y las parcelas en donde se ubican al fermar parto da

1a integridad del Sien, justificade por el articulo 18 de la Ley 10/98 de PHCM Deber

T o consmrvar: "Congervanios, mantenerlos, custodiatios, euidados v orotegenios

o

/ ‘.'I _-’II de fas valores que hacen de dl un Bien cultural.”

1 4 debidimente para osegurar sy integrided ¥ =vitar s pérdlda, destrucsidn o
F 1 delerora,, este deber bisico comperta selvaguardar fe infegrideg dsl Blen ¢ no
destingrio @0 ningln cas0 & uses y actividades que pongan en peligro Iy penviverca

!-'ﬁ:- han excluido los biencs pn‘l::-a;miem»es al patrimonio inrnu?-l:.rle ¥ su entomo de
proteccion, asi como los bienes afectados por la Disposicién Adicional Segunda y sus
parcelas. Ver Plano 02 Zona de Estudio, del Anexo de Informacion.

. Completar la  identificacién de los Bienes sometidos al régimen de preteceidn
previsto €n la Dispesicion Adicional Segunda de |2 Ley 10/98 de PHEM:

En &l plano 02-Zona de estudio-Disposicion Adicional Segunda el drea delimitada de
estudio se considera Insuficiente al no abarcar todo e émbito de la madificacian
pudiendo excluir aquelles Bienes |igados & |a parferla de la troma urbana de 1956
que hoy en dis se encuentren en susl urbano y seen susceptibles de geogerse a las
protecchones de la Disposicidn Adicional Segunda de la LPHCM, pues tal es el cazo de
aquelios Blenes relacionados con actividades agrarias y con el media rucs| y matural,

Se ha ampliado la zona de estudio abarcando aguellas construcciones detectadas en la
foto adrea de 1.946, identificandolas también en la cartografia acmal Ver apartado
DELIMITACION DE ZONA DE ESTUDIO. del Anexo de Informacion.

d  bamamy i

d. incluir Bienes pertenecientes al Cotdlego que estarfan dentro de estos L pLMsStos,
cuyo regimen de proteccidn es el previsto para los Bienes induides en el inventario
ge Bienes Culturales de ta Comunidad de Madrid, fecagido en el Tule 1 de la LPHCH
¥ que prevalece sobre cualguier otro tipo de protecclin asignada &n planeamients:

En todo casa, |65 siguientes edificos, que responden a diversas tipologias, =e
ercuentran protegidos por el régimen de proteccidn de la Dispesican Adiclenal
Segunda de 'a Ley 10/98 de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid:

Documents para Aprobacion Provisional 2 Septmbre - 2012
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27 SEP 2012

El Anexo de Informacion récoge las Correcciogesderivadas de esta disposicién,
basc al analisis de cada caso: I - F’ﬂ Bl Secrutano General

Entre clios destaca la Casa-Paladic de Manuel Godoy, edifido de trazo barreca y
jardines del sigla XVIIT delimitaco por tapias, dentro de cuyo dmbite, los adificios y
elementos estudiados & Identificados con los n® 18, 1%, 20 y 21 pertenecen al

conjunto iniclal del Palacio v jardines, y por tanto deberdn inclulrse an la relacidn de  Jy F

Bienes acogidos a la protecclon de la Disposicdn Adicloral Segunda, y someterse al
mismo régimen de conservacidn. La finca orlginal no se encuentra protegida @n su
totahidad, al estar parte de la misma segregada como APR.6., por lo qgue deberd ser
objete ademds de un estudio histdrico &n donde se analice las afecciones en Materia
do patrimonio. & ;

| La zona mencionada queda excluida del ambite de aplicacion de la MP 7, como s¢
puede comprobar én el plano 02 Zona de Estudio.  En la normativa urbanistica del Plan
Cieneral se establecerin las condiciones de conservacion de las incas mencionadas, asi
como las condiciones de proteccion que deberdn regir en el &mbito APR 6, que queda
excluido del dmbito de aplicacidn de la Modificacidn Puntual.

Est&_hl:ur el régimen de proteccién comrespondiente a los Bienes de la Disposicidn
Adicional Segunda de la Ley 10/98 de PHCM, siendo el mismo que para los Bieres
Incluides en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid recogido
en &l Titulo 1 de la LPHCM, y prevaleciendo sobre cualgquier otro tipo de proteccidn
asignada en planeamiento. (Art. 28 de la Ley 10/98 de PHCM).

El régimen de proteccion de los bienes afectados por la Disposicion Adicional Segunda
se gstablece en el punto 4. CONCLUSIONES del Anexo de Informacion de la Memoria
de la Modificacion Punitual 7.

Incluir propuasta de delimitacién del entorno de proteccion de los siguientes Bienes:
Castilic de Villaviciosa
Casa Palaclo de Manuel Goday
Igtesia Parroquial de Santiago

Se incluye una propuesta de delimitacion a modo de boceto esquemitico que tendrd gue
ser evaluado con mavor detalle en ¢l momento de la elaboracion del Catélogo de Bienes
Inmuebles y Espacios Protegidos de Villaviciosa de Odon.

Inclulr &n la normativa, en tanto que rdgimen de protecclén aplicable confarme &
LPHCM, que cualquler actuacién en los Bienes de Interés Cultural o en los Bienes
acoglidos o la proteccidn de la Disposicidn Adicional Segunda daberdn contar con |a
autprizacion en materia de patrimonio histérico de la Direccién General de
Patrimonio Histdrico de lz Comunidad de Madrid. (Art, 8.3 de la Ley 10/98 de PHCM)

Se incluye la condicion de que cualquier actuacion en Bienes de Interés Cultural o
bienes acogidos a la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/98 PHCM cuente con
autorizacion de la DG patrimonio Historico en el punto 4. CONCLUSIONES del Anexo
de Informacion de la Memoria de la Modificacion Puntual 7, asi como en la Normativa
especifica de las Ordenanzas de Villas de Casco v de Manzana Cerrada de la Memoria

de esta Modificacion Puntual.

[dacumento para Aprobacion Provisional 2 Septicmbe - 202
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Ayuntamicnto de Yillaviciosa de Odén
Memaorii

En respuesta al informe con registro de salida Ref; 03/184631.%/12 y fecha 13/06/12, se
han incorporado las siguientes modificaciones:

. —— g B

Se afiade esta condicion en la normativa especifica de las ordenanzas de Villas de Casco
v de Manzana Cerrada (anicas afectadas por entornos de BIC). en la Memoria de esta

Modificacidn Puntual.

-
Iam‘mlﬁmmmmmﬂ:ﬂ:ﬂmmmlmﬂiuﬁﬁmhﬂma,hmrEWsa
s sl de la Ley 10/1998, de Pstrimanic Histdrico de i@ Com ia

‘ mmmn'mnmnmnﬁ:ﬂd

Cultural”, requerirén ia reallzcl i Estudio CBrEe
ko de un : uealigico ¢ L=ristica
il swhmmmnmgﬂmmm;ﬁmnmmnumﬁ

Se afiade esta condicién en la normativa especifica de las ordenanzas de Villas de Casco
y de Manzana Cerrada (iinicas afectadas por entornos de BIC). en la Memoria de esia

Modificacion Puntual.

AYUNTAMIENTD

D? 1 “_I.-"-l'r Duig (ol
nmteﬂ PROVISIONA LMENTT, oy ¢ 7
-"l.:l"l.ll'.IT.'ll:ﬁ_l.l‘:EI|l £11 H-l.'.'-r:f'l-"'l e o {

[_:- : | e S
B S oo - j{/ |
|'-Ir.
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odan

: | =5
8. CONCERTACION ADMINISTRATIVA -.TL:'

Mudjﬁﬂ-mtrn Pumifuil ?.-qd:nanm

o
.

Memoria - o

A continuacién se expone uma-tabla mr{if-s fmfurmvﬂ recibidos de las distintas
administraciones afectadas. A cnmmum;mrl s¢ adjuntan los informes asi como la
justificacion del cumplimiento de lDEv-"{"tql.lISIIGE contenidos en el currcspm!'dlml:

informe. L
Organismo Fecha salida y | Fecha entrada | Observaciones
n" ref Avunta-
Organismo miento y n” ref
Servicios Técnicos | Febrero 2010 - Informe favorable para |
Avuntamienio aprobacion inicial v
somelimiento a
informacion piblica.
Cuerpo de Bomberos Da037110 110310 Sugerencias al Avance
03/072023.9/10 | 03/072023.9/10 | PG se aplican a la MP,
Consgjeria de | 221042010 270410 Solicitan informacion
Medioambiente. Area de | 10/066147.0/10 | 6.542 adicional.
Andlisis  Ambiental de
Planes ¥ Programas _
Consejeria de | 0Z2-06-2010 O7-07-2010 solicitan resultados al
Medioambiente.  Area de | 03/179090.9/10 | 11,340 trdrmnite de informacidn
Andlisis  Ambiental de plblica
Planes v Programas e
DG Patrimonio Historico 02-06-2010 07-07-2010 Falta delimitacion del
OF179090.9/10 | 11.340 ambito de la MP para
valorar,
{Consgjeria de | 24701411 26/01/11 Mo se considera
Medioambiente, DG de | 1O17832.0¢11 | 1.253 necesario someter a
Evaluaciton Ambiental Evaluaciin Ambiental
la MP 7.
DG Patrimonio Histdrico 1 B/08/2011 24/08/11 5S¢ considera viable la
03250450971 | 12.096 MP T subsanando una
T patinies serie de requisitos
’ﬂ%h&hwh '[Ml:.L lﬁﬂ“ﬁﬁ recogidos en el
Ayuntimpresi i £n seson de: I informe. (Ver Anexo
I de Informacion)
. E ! SEP 2012 13/06/12 19/06/12 Informe favorable con
S 03/184631.9/12 las prescripeciones de
S — afiadir el requisito de
@ PL. B Ponrs necesidad de
aulorizacion en
Entomos asi como las
excavaciones de
sdtanos que afecten a
BIC, Entornos v
ambitos sujetos a Disp,
Ad. 2" Ley 10798,

Documento para Aprobacion Provisional 2 Seplemtbre - 2012
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9. PLANOS DE AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

Plano 01 AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
Escala 1:4.000

Plano 01.1
Plano 01,2
Plano 01.3
Plano 01.4
Plano 01.3
AVUNTAMIENT! OF VILLAVICIOSA OF DO
A presudoy PEEOVESIOMA LMENTE pore! FLER
del Aywiannents en seaan de:
! 27 SEP 2012
s !
El Secretano Ceneral
P B Funciomans
| | f..d------
- .-'-.-...-..
N : A I F.i_-\' b
| ,.:’r ¥ -'II,' A HUNADUE 26 REMERE £
& ' h -
A i —_— - _.'
.-"I.a-"' d L i '} -i - .Ei iy
L 2}
B K
L
&
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AMBITOS Y ORDENANZAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL
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Aprobado per el Plenn bel Ayuntamienta
en sesion de '

CAPTULO 11,
ORDENANZAS EN SUELO URBAND

Las Normas Zonales desarrolladas en ¢l presents capltuls fienen rango de Ordenang
consclidade o remitide (APE, APR) asl calilicado en el PGOLU.
En @l desarrollo de suelo urbanizable, asi como para las Areas de Plareamiento incorporade (AP! o
unanizable incorporado (UZ) tenen cardcter de Normas Urbanisticas, sinviendo de referancia &n la casi
totalidad de sus determinacionss para la redacclén de las Ordenanzas de ks Planes Pan:mu;s a redsciar o
Elekes que 58 Incorporan (AP] y UZT). L

5 para el suelo urbano

e 3
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Las Crdenanzas son las siguisntes: :
DRCENANZA 1.- Villag de Casco Aniguo o Yo
DRDEMANZA 2.- Manzana Cerrada : MC
CORDOEMANZA 3.- Mantanimisnio de la Edficaclén f ME
ORDENANZA 4 - Residencial Mulifamiliar BM
ORDEMAMZA & - Unifamiliar Intensiva ui
DROEMANZA .- Unitamiliar Extansiva UE
DROEMANZA T.- Actividades Terciarias AT
OROEMANZA 8.- Equiparmianios EQ
ORDEMANZA 9.- Industrias y Alrmacenss 1}
DORDEMANZA 10.- Espacios Libres EL
ORDENAMEZM 11.- Zonas Libres Deportives LD
DRDENAMNZA 12 - Servicios Urbaros & Infrasstructuras INF
OROENANZA 13.- Dotaciones y Equipaméantas Singulares [}
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Cddn Modificacidn Puniaal 7-Ordenanzas

Memoria
1. PLAN GENERAL VIGENTE
Capitule 11. Ordenanzas en Suelo Urbano, de Plan General
Ordenanza 1. VC — Villas de Casco Antiguo
Ordenaneza 2, MC - Manzana cerrada
Ordenanza 4. BEM - Residencial multifamiliar
Ohrdenanza 5. Ul — Residencial intensiva
Ordenanza 6. UE — Residencial extensiva
Crdenanza 7. AT- Actividades terciarias
I ¥ -....
| B #’_,_,f
{ Yo
T
CEhieEE o
¥ v ey s
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Ayuniamiento de Villaviciosa de Cddn Modificacion Punfual T-Crdenanzas
hlcmioria

ORDENANZA 1 YV VILLAS DE CASCO ANTIGUD

ART.1.1,- OBJETO

La presents Ordenanzs frata de regular las eddicaciones de viienda unitamiliar aislads, generaliments de
residencia permanente, enclavedss en el nocleo primilive de Villasiclosa y cuya frama witsana en parceias
de extensian media y usualmente arboladas caractariza al Casco Anbiguo de la poblacion.

Dade & grado de consolidacibn de la zona, i Ordenanza manbens, con peguedas malizaciones, a5
condiciones de B eorrespondients del P.GEE qua & revisa,

ART.1.2.- TIPOLOGIAS

Vivienda unifamiliar con dos plantas s/rasante y cubienas inclinadas con desvan habitable, acompafiades
de una edificacidn auxiliar.

ART.1.3.- CONDICIOMES DE PARCELACION

A PARCELA MINIMA

1.000 m¥ para NUEVes agregacionas y segregacionas o |a catastral existente recogida en ef Catesimo de
Hacienda de 1882 de ser menor gue 1al dimensin,

B} FRENTE ¥ FONDOS MINIMOS DE PARCELA

El frente v fondo minimos de parceta serd de 30 m o el frente y T'Zlﬂ':hl catastial exsbenle FEﬂDE*dU en &l
Catastro de Hacienda de 1.882.

C) ALINEAGIONES Y RASANTES S i

Seran |as indicadas en los comespondientes planos del Plan Genaral

ART.1.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA

A) RETRANGUEDS

Edificacion principal: No s& fijan retranquecs ni al frente de parcela, ni a los Bnderos laterales ni a ks
teslenns,
Edificacion auxiliar, Debers guedar adosada a la medianeria o & la eaficacion princpal

ART.1.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A} FONDO MAXIMG EDIFICABLE

Mo s& figa por las caracierisicas singulares de ia edificacion

ART.1.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN

A) DCUPACION MAXIMA DE PARCELA v -]
7 -~
Edificacin principal. 20 % g .j"'u
Edificacitn auxdiar; 5% J ,.-"I | .-|I-"'
A Y

B) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD

Edificacion principal: 0,50 m¥im?® sobre rasanie
0,26 m*m" bajo rasante

Drocumento para Aprobacién Provisional 2



Ayuntamiento de Yillaviciosa de Odon Sodificacidn Puntual 7-Ordenanzas
Memoria

Edificacion auxiliar: 10 mim? sobre rasanie
0,10 m¥m® baje rasante

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N® MAXIMOD DE PLANTAS

Edificacion prncipal (H) altura & comesa =T m
(Ht) alura & cumbrera = 10 m
N de plantas sfrasanie = B+1+B0C
M* de plantas birasante = 1 sMano con altwra libre maxima de 2,75 m

Edificacitn ausillar: (H} altura s comisa = 3 1
(H%) affura 3 cumbrara =4 m
H® de plantas afrasante = 1
W® de planias birasants = 1 con allura libre maxima de 276 m

En ningln caso las edficaciones ya exisientes y en especial las calplogadas quedardn fuera de
ordenacsdn por rebasar las anbeniores condiciones A), B) v ©) de volumen que sa'indican; e
| EF oo g
ART.1.7.- OTRAS CONDICIONES ! = k=L ‘:;_

A} EDIFICACIONES NUEVAS O YA EXISTENTES NO CATALOGADAS |.r'.
La edificacidn prncipal podia lener uso bifamdiar slempre que fa pancela inicial adsErita mnnbﬂim].l
condicin de ndivisible, no se aumania 8l volumen existenie 0 3 adificar y se consarvg Bl acceso (o, a
dicha parcela inicial. Le edificacion resultants mantendra su aspecto extenior homogéneo, ,mm cuando
inferiomente su programa pueda llegar a albergar dos akajamisnios

El nimero de plazas de aparcamienio 38 emplazar dentro de la parcela en posscidn sobre o bago rasanis
Serd e 2 por alojamiento prevists,

B] EDIFICACIONES CATALDGADAS
Su regulecidn y obras pemnitidas geadan recogidas en & Calalogo de Elementos Protegedes.

ART.1.8.- USOS PERMITIDOS

US3 PRIMCIFAL
s Dl
* Residencial 2 = =
Clase Calegadia o
‘Viwienda unifamiliar ¥ bifamiliar. T A
Residencia cornunilata con 1 plaza de aparcamiento 1.2 l.h‘l-lﬂﬂh‘d# ients,

|
Se gdmiten usos vivideros en la edificacsn suxliiar con la limdacion de 1 uﬁllenda e hasia 100 m* (tiles

por parcela,

En edificaciones calalogadas en grado 2 ¥ 3 se admibe, ademds la cabegoria maullitamilar segqm
condiciones de wolumen e indivisibilidad de la parcela que sefala &l Articulo 1.7.

US0 COMBATIELE
= Terciaro
Clasg Categoria
Dlicing Despachos profesionales anexos a la propi vivienda y del mismo

wsuanic.

ART.1.9.- CONDICIONES ESTETICAS

- Todas las fachadas tendran faldén vediente de aguas, cuya pendiente no excedera de 307 (57 70 %)
Mo serdn admisbies lag mansardas.

Documents para Aprobacitn Proaisional 2 Septiembre - 2012
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Avunmmienio de Villaviciesa de Odon Modificacion Puntwal 7-Ordenanzas
hlemaoria

El vualo de los aleros ¥y miradores no superard los 35 cm. de salienle.

La proporcian de los huecos serd cuadrada o vertical con un ratio {altura dividida por anchural no

menor de 1,25 m

Los malariales de fachada seran simikanes a los irediconales (enfoscados en gama e, oores, 8ic)

con emplao de ladrillo en recercados y exceépcionalmenta en paramentos.

- Las campinterias emonardn con los paramentos, excluyéndose el shuminio ancdizade en su color y
prevalaciendo en suU caso las de madera barmizada, 0 de 1o 0BCUrD &n olro miatenal

- En las composiciones de fachada prevalecesén las fabricas macizas sobre los huscos,

- Como matedal de cubierta se empleard tejs cerdmica o,

[ocumento para Aprobagion Provisional 2 Sepriembee - 20132
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Avuntamicnio de Yillaviciosa de Oddn Modificacion Puntual 7-Ordenanzas

Memoria
‘ CORODENANZA 2 MG MANZANA CERRADA
P Ne G A
ART.2.1.- OBJETO . P

Ezta Worma Zonal trala de regulss lnﬁfnmhdﬂm de g edificacdn gue conforma el ensanche de
Willaviciosa, hoy centro urbano ﬂﬁ-’f& poblacin, Las manzanas, que acogen ediicios Compacios oon
fachadss mayortarnaments colocadss sobre la alineacion oficial de calle y genaralmente con patios de
parcely, estin en la actualidad muy consalidadas, por lo gque & ntenta no alterar sustancialments las
condicsones con gue hasta la fecha ss han matenalizado los aprovecharpientos, para ng producs
reducciones de derechas, que. en dero moda, se pueden considarar adguindos.

ART.2.2.- TIPOLDGIAS

Edificagiones alineadas a fachada de vivienda coleciva, con bajos comerciales en su caso, de dos
plantas v aprovechamiento beje cubierts inclinada v sspacty extarior gue I:mﬂ-ﬂa'wtmthmml mmm;

a matenaes, hueoos. eic o

ART.2,3.- CONDICIONES DE PARCELACION ; 5 -2 - Li'_

A) PARCELA MiMIMA P L

La que aparece recogida en el Catasire de Hacienda de 1982 s es inferor a 500 m2. Para nleyaEs
sagregaciones la parcefa minima serd de 500 m®, siempre que cumpla las condicianes de frente-yfondo
que s& mdican a continuaciin, /

B} FREMTE ¥ FONDO MINIMOS DE PARCELA.

La parcela dabard tanar respectivamente un frente y fondo minimo de 4,80 y 7,00 m.

ART.2.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

No se fijgn retranguecs de |8 edificacidn a alineactn oficial de calle en cuya posicion debe guedar
normalmente la techada o ser materializada por medio de muros de cemamientos de la parcela (8l menos
&n un T0 % de la kengiud folal de la fachada),

En cuanlo a relramiuescs laterales tampoco se fan, deblendo, no obstanle, @ nueva edificacion, sl
axisliszen medianarias colindantes al descubierdo, tatar de ccultarias 3 [a vista desde la calle, slcanzando
una altwra gque asl lo pemita, o en su caso, tretdndolas en textura y color adecuado con el anfomo.
ART.25.- COMDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION

Mo = fja fondo edificable, que serd propussto en cada proyecio en funceéa del cumplEmients de los
Hr’#ﬂ‘rtl[l"ﬂﬁ- de volumen gque se ndican & confinuacin, vy 88 condiciones especificas def solar por &
mismo o en relacién con s circunstancias de las edificaciones cofindantas.

ART.2.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN

A) DCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Sobve razante:

Parcelss menores o iguales a 150 m* 100 %% i
Parcelas mayores de 1650 m* ¢ menores o iguales a 350 m*  Inversamente proporcional a su superficie

L poupaodn 8 calculard de fome ineal Por sjempla:
Parcela de 200 m"__ Ocupacién_ 890 %
Farcala de 250 m*__ Ocopecitn__ A0 %
Parcela de 300 m*__ Ocupacitn___ 70%
Parcala de 350 m?__ Oeupacita__ B0 %

Diocumento para Aprobacion Provisional 2 Sephiembre = 202




Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn Modificacion Puntual T-Ordenangas
Wermaria

Farcales mayores de 350 m? B0 o

La ocupacitn bajo rasanie serd igual a la cormespondiente sobre rasante, permitiéndose un solo satano.
El espacic construido en esta planta bajo resante quedard dentro de la proyeccion de los planos que
ciarran |a edficaciGn sobre rasante, permitiendo en casos ticnicaments jstficados que sobrasalga de
e5ta proyeccion algon elements como rampas de garaje, u oiros similares Necesarnos pars la actvidad.

B} INDICE MAX. DE EDIFICABILIDAD COMPUTABLE SOBRE RASANTE

FParcelas menores o iguales a 150 m? 2,70 mm’ )
Parcelas mayores de 150 m? y menores o iguales 2 350 m*  Invarsamente propercional a su superfice
Parcelas mayoras de 350 oy 1,80 méfm?

G ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION Y N® MAXIMO DE PLANTAS

La aMura mixima (H) a comisa de |a edficacion serd de 7 m.

La afura maxima (HI) & cumbrera de |3 edificacion, en caso de que ia cubierta se proyecie inclinada, sera
de 10,50 m.

En caso de quadar desvinculada la planta bajo cubiers, constiuyendo planta independiente y i la
adificacssn incluyese |3 instalacion de ascensores, éslos serdn hidréulicos o eléciricos con maguinaria
gituada en plania baja o bajo rasante, a fin de impedir la construccidn de volimanas con salionte excesvo
sobre las cubleras del edificio.

M° de plantas maximas permitidas:
Sobre resante: B+ 1+ BC ol
Bajo r : 1 sdtano

o e /’/

Queda prohibida la aperiura @ via o egpacio pOblico de huscas gguumuﬂﬁr'ﬁ#janﬂadﬂn en |a planta
stitana [ = A
L

|
— - Ca *
P

ART.2T.- OTRAS CONDICIONES g

-

A} N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE

El ® de plantas parmitido. asi como |as aifuras & cornisa y @ cumnbrera indicadss en & apartado anterlor
podrd ses respectivamente de B+2+BC, 10,00 m y 13,50 m, en la tofalidad o pars de la adificacian

__Eiempre qmurnmumﬁ alguna de las circunstancias siguienles

- L= Ll ~Tlue la BCiuacidn esté siuada en las manzanss defimitadas por la Awenids Principe de
[LEFEL Asturias y kas calles Las Eras, Laceddn v Rodriguez de la Fuente.
i

by ‘Que del estudio del tramo de calle se desprenda la ewstencia de edificaciones
consolidadas cuyo nimero de plantas sea superior a 2, en una longitud de fachada
mayor dal 50% dal total de fachada del tramo de calle correspondiente, o que queds

= palerte la necesidad de arminorr el mpacio visual negatvo de medianeriss al
[y
En todo caso, la acluacin deberd contar con informe municipal favarsble (Estudio de Viabilidad o Estudo
de Dedalie) pravio a la presentacion del Proyecto de Edificaciin anbe &l Ayunianmenio.

B) N MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

En obras de nueva edificacion (véase Al 36.C) El numero de plazas de aparcamienio a esiablacar
denira de la parcela en posicidn sobre o bajo resants serd de 1 plaza por cada 100 me construidos de uso
residencial + 1 plaza por cada 50 m: construidos con ofro uso no especifico, no siendo obligatoria la
construccidn de aparcamienios bajo y sobre rasanie en los soleres de superficie no superior a 150 m2 o
aquélios cuya forma geomeétrica deje patents ks imposibilidad de albergar el nimero de plazas exigible
con un consumo de supedicie Ofil por plaza guperior a3 20 m2 Para poder albergar aclividades
comprendidas en los grupos B o C definidos an el art. 4.11 2.3 del tito |l. se detarminaran las plazes
pecesanrias de acuerdo con el art. 4,11 y subsiguientes ded tindo 0|

" Gaiculada de farma Inesl de forma similar 3 & ocupacién (A 2.6
Documente para Aprobacion Provisional 2 Seplivmbre - 2012
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Memoria

ART.2.8.- USOS PERMITIDOS
USOS PRINCIPALES;
= Residencial an todas sus ciases y caegodias,
USOS COMPATIBLES
* Terciario:

Class

Comercio 1yt

Oficinas Ly

Hotebern 1"

Feaunian b L LT -

Especticubos 1" =

i
» Equipamients en lodas sus dases y calegorias. Pl
USOS COMPLEMENTARIOS: —
* Industrial: : - 1;
&

Clarse Categpria ¥

Imdustria y talleres 12y2e

Alracenss ™

Los usos complermentarios podran ocupar la tolalidad de la planta baja.

ART.2.9.- CONDICIONES ESTETICAS

- Todas las fachadas tendran fakdin vedtiants de aguas, cuya pendients no excadard da 207 (57 70 %),

Mo sardn admisibles [as mansandas,

Se admiten las buhardilas con |88 condiclones expresadss en el Adicule 530 del Capliulo &
sobre Wormas Generales de ka Edificacion de las presentes Momas Urbanisticas, (Ancho maximo =
0,90 m),

= El vuado de los aleros y miradores. no superara los 35 cm. de salenta.

La proporcidn de (o huecos serd cuadrada o vertical oon un ratio (altura dividida por anchura) no
menor de 1,25 m

Los maleriales de fachada serdn simifares a los Iradickonales (enfoscados en gama llemra, oores,
et ) con emples de ladrillo en recercados y excepcionalments en paramentos

- Las carpiniorias enfonarin con kos paramentos, exchryéndose el aluminig ancdizado en su color
y pravaleciendo en su caso las da madera barmizada, o de bono oscuro &n ofho mabesial
= En las composgicionas de fachada prevabscaran les fabricas macizas sobra los huscos
Coma malerial de cubierta se ampleard i tela cerdmica cuna

:_-ua 1odos las nwales
- e [odos ke nvalas
Documento para Aprobacién Provisional 2 Sepliembne - 20112
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Avuntamiento de Villaviciosa de Odon Madificacion Puntual 7-Ordenanzas
Memoria

DRDEMANEZA 4 RM RESIDEMCIAL MULTIFAMILIAR

ART.4.1.- DBJETD

Sa irata de obtener edificaciones sisladas, de allura controtada, separadas uwnas de olras por espacios
libres con uso de jardines y zones deportivas privadas al serviclo de los usuarios de aquellas. Los edificios
serdn susceptibles de division horizontal y su uso poncipal serd el de wivienda colecliva con accesos
COMmLUImas,

ART.4.2.- TIPOLOGIAS
Cormspanden a kas usualmente danominadas “Biogues Abierios™. |

ART.4.3.- CLASIFICACION EN GRADOS | A cageyh = i J,. -

| _|II
A fin de adecuar |a intensidad del uso y su volumetria segun la localizacién teritonial 56 astablecen los
E.igl..l'i ‘ . T' I - T— g — -

GRADD 1% RM.1 con tres plantas de altwa (B+2) il

GRADD 2% FM.2 con tres plantas de allura (B+2), estando la 3* trangueada en todas sus
fachadas 3 m respacto & las correspondentas de la planta inferior

GRADG 3% R#.3 con dos plantas de aflura (B+1)

ART.4.4.- CONDICIONES DE PARCELACION

A eleclos de parcelaciones, reparcelaciones o aegregaciones de suelos &n que sea Oe aplicacion esla
Ordenanza 4 se establecen |53 siguisntes condiciones!

Parcela minsma: 1.500 m*

Forma da la parcsels: Su frents minimo a calle sera de 30 m. debiendo tener una forma
geomédrica que permita la inscripcdn de un circulo do 30 m de
diameiro.

ART.4.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICAGIONES EN LA PARCELA
A) EDIFICACION PRINCIPAL . '
I e PR
Las fachadas de |a edificacion principal guardarén los siguientes retranguecs minmos: 15 - & <l
- A& glineacion oficial e calle poblica: & m. -
= A linderos latersbes: Y de la alture a comaga parmibida.
Esle refranguen podra ser hulo S las propiedades l::ul'rr'danhﬂ;\ mmn en adosar sus
adificaciones refieando 8l acuerds mediants compromise notarial, que acormpafado a la
solicitud de licencia de conabruccidn,

- Asimismo, el retranguen lateral podrd anularse en & caso de realizarsa proyecto uniario de les
parcelas de que s rafe

- A tesioro: altura a comisa permifida.

En caso de que &n una misma parcela existiese mas de un bloque de edificacion, ta separacidn minima
entre allos serd igual a la altura 3 corniga permifida.

Documento pars Aprobacién Provisional 2 Septicmibre - 2002
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Modificacidn Punmaal 7-Cirdenanzas
Memoria

Avuntamientn de Villaviciosa de Odda

Bj EDIFICACIHIN ALXILIAR

Se esteblece como Unica condicidn de posicidn el guardar una distancia minema de 2 m. & laterales y
eslers respecto @ olras parcelas colindanles pudiendo establecerse B fachada sobre la alingacion oficial
a callm.

ART 4.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICAGIONES

A) EDIFICACION PRINCIPAL

La longitud mdxima de las fachadas de o edificacidn principal serd de 50 m, aunque disponga de cambios
di plano de alineacidn an las mismas,

El Foneds maxime edificables (dimension tansversal de ks blogues de edificacin, medida

parpandicularmente a sus fachadss de mayor longitud o principales) sara de 25 m.
B) EDIFICACION ALRGLIAR

Su forrma serd libre.

ART.4.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN v uik. I Ry
A) OCUPACION MAXIMA DE PARGELA e ==
Edificacion principal —
- | ——
GRADO SOBRE RASANTE BAJO RASANTE
B0%, B0%
[— 0% B _ B0% 1
5% &0% |

Las edificaciones audliares o complementadas (vestuarios. pabellon de vigilancia, elc.) tendrdn una
ocupacisn masma sobra vy bajo rasante del 5% da ka superdficie neta &= 1a pam comun limile- de- 100,
m® en cada une de las posiciones. s g

A0

B) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD A "-1'-.- —
. . R . L dlizer
Edificacion principal =0, 13
R~y :.l_',
INDICE N e
AR SOBRE RASANTE BAJORABANTE | 7
1 E i v
F [ oa B 08
3 06 0.8

Las edificacionas auxiliaras tendran una edficabilidad madma comespondients 8 los siguisntes indices,
con un Hmite de 100 m* edificedos en cada una de las possciones;

Sirasante - 005 mAm®
Birasanle. - 0,05 rfm®

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ NUMERD MAXIMO DE PLANTAS
Eiifcaciin pinciced

ALTURA A ALTURA A - I HEPLANTLAS, - |
GRADO | CORMNISA CUMBRERA SOBRE BAIC BAID
) Ht)+ RASANTE = RASANTE | CUBIERTA

Dcurmento para Aprobacion Provisional 2
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Ayuntamiento de Viltaviciosa de Oddn Muodificacidn Punmal 7-Ordenanzas

Mdemoria
1 [ a5 | 14 Be2 | 2 [ &F
Y S 1 B+1+Aleo 2 _ND |
A T g | 1 | B+ 2 - sr

Las adificaciones auxiliares tendrén una sola planda, tanio si se sfuan soboe o bajo rasante.-Su alwra liboe
no sobrepasard los 2,50 m., siendo la méxima athufa 8 cumbrera (HY) para las situadas sobre rasante de
380 m

ART.4.8.- OTRAS CONDICIONES | . =
.‘-____.a-
A) N° MAXIMG DE VIVIENDAS ~ e
. . s O e
El nimerc maximo de viviendas a obtener por la der rgﬁcablhdnd. sehalado sobre
rasante, a la superfcie de parcela neta quedara _ ﬂ-i_l:ll'lll.'.l-ﬂ por lof i .H tamafos
]
Tamafio medio de vivienda: 100 7 construidos’ /
Tamafin minimo de vivienda 75 m® construidost
B} PLAZAS E APARCAMIEMTO

El ndmero minimo de plazas de aparcamiente a establecer dentro de la parcela adscrita sera de 2
plazasiviienda. Del tofal do plazas resultante al manos & T5% deberd siluarse bajo rasanie en
aparcamiento sublerraneo construido al efecio, quedando vinculadas en régimen de venta o alguiler a los
uguarnos de las viviendas

C) REGULACION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS VIVIENDAS

PISTAS DEPORTIVAS EM SUPERFICIE con cemamientc opaco inferior a 50 cm. y cemamients
permeshle a vistas hasta 2 m de alturs méximo, se parmile &l adosamiento a lodos l0s inderos, i Qs
s necesile permiso del colindante. Si el cerramiento con ka malla metéica supera los dos metros de
altura podra adosarse a zonas publicas, pero para adosarse al resto de linderos deberd de contar con &f
preceplivo permiso del colindante; en caso de ausencia del mismo debara refranquearse segin lo
dispuesio para las edificaciones principales,

PISCINAS ¥ PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS en que ks muros no superan fos 50 cm. de |8
rasante del lerens, 28 eagird 2 m. de melranquen minimo a todos los linderos, excepto en aquellos CASOS
en lag qua se obtenga el permizo del colindante para adosanse & su linderc: en ningun caso se pearmitra el
adosanmiento & calle o zona plblica

FRONTOMES, PADDLES y dembs actuscionas que superen |0s 50 cm. de camamients opaco sobre |8
rasante del temeno, 58 deberd de guardar un retrangues de 3,50 m. a lindercs de cokndantes y de Sm. a
calles o zonas publicas, Asimismo |a afura no pedra auperar |a parmitida para la edificacian ausliar

oe guardar los relrangueos establecidos pam la edificacidn prncipal. . E

|3 ST ) S
ART.4.9.- DBSERVACIONES . TR -

BARBACDAS que & consiruyan en |a parcela, que no vayan adosadas a la edificacion principal, deberdn

Ay AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADD e
La presentz Ordenanza, es de aplicacion, con las delerminationes complementarias, que’se indican &
continuacion, a los dmbilos o manzanas da las Areas de Pansamiento incofporado Siguisntss:

[ a | AMBITO | ORDENANZA4 |
Marzanas con fachada a la Avda. | Grado 1
| Principe de Asturige (E| Vailla) =~ | e

" En cas de prayectarse con cubiea incinada

¥ incluidos senvicios comunes (portal, escalera, cuarios de basus, instalaciones, eic.),

¥ lncluidos senvicios comunes iparial, scalers, cuaros de baswa, instalacanes, &)

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Septazmbre = 2011
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Avuntamiznto de Villavicioss de Odon Modificacion Puntual 7-Ordenanzas

Marmaria
|4-!::a ino del Bis | Manzanas ton fachada a la Avda Grasdo 1
el = Principe de Asturiss
| 7.- La Fuentecilla Parcela 11, Parcela 13 y 14 Grado?
' 7.- La Fuentecilla Farcela municipal {WFFP} Grado 3
| Parcela 3G | Grada 3
B} CONYENIOS SUSCGRITOS

En lo referente a las parcelas 11, 13 v 14 del API 7, las deferminsciones complemeniariaz se
cormesponden &l contenido de Convenéss Urbandsticos suscritos y gue se adjuntan como Anexo a la
presanie Documentacian

Asimismo en f caso de El Vaillo, ARL4: Caming del Bleps v Parcela 50, comespanden a Madificacionas

g P.05,88 aprabados defindivaments en fecha reciente por la Ch.

ART.4.10 .- USOS PERMITIDOS

US0S PRINCIPALES:

* Rasidenciai,
Clase

_ 10 DiC i

Wevinnda
LSUs COMPATIBLES:
« Residencial

Clasa

Multifamiliar o

Categoria

Residencia Comundsaria
* Terciar,
Claze

1* {salo en bloque de edificacion diferenciado)

ia

Cificinas
Hodelern

US0E COMPLEMENTARICIS:
« Terclario:
Clase

2 y! =2 =i
1 —r Y

Calegoria

Coamersio
Haunidn
Ezpectaculos

* Equipamianto.

12y 2e
1Ry
1].

Clase
Educaciin

* Infraestructuras

Ty

Clasa

Gargjes

iy A

Los wsos complernentanos podran ocupsar la botalidad de la planta baja.

DTROS US0SE:
= Espatios [bres v depardivos;

Do todos ks niveles, pera emchisivamante dal gnapo A (el 4.11.2.3)
T De todos los niveles, pem exclisivamente del gnapo A jart. 4 11 2 3y

Documente para Aprebacidn Provisienal 2
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn Modificacion Puntual T-Ordenanzas
Memoria

Clase Categoria
Fonas verdes 1*a 5"
Libre departivo 1#

Los usos de espacios libree y deportivos quedan exclusivaments para la parte de la parcela no ocupada
por la edificacian.

ORDENANTA 4 RM RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

PARCELA SCr
ORDEMANZA 4 . .
GRADD 3, RM.3 I e
CONDICIONES DE PARCELACION 1L
. =
Parcela minima a efecios de segrogaciones: 2350 m? | £ H 1

COMDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION PRINGIPAL &
Longitud méxima de fachadas: 30 m.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINCIPAL
R etranguseos: Fachada 3 m.
Laterales 3 m.
Testaro 3 m,
OCUPACION MAXIMA BAJD RASANTE: 40%
APARCAMIENTOS BAJD RASANTE (MINIMOS). 2 plazasiviv, 0 1 plaza doblaiviv
MUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS: 28
OTRMAS:
Lo aprovechamientos bajo cublerta quedaran vinculados a la plants inferor, formando viviendas diples

En todo caso reqgicdn las condiciones de la Modificacin Funiual y Comvenio Suscnio, apnobada
defmifivamanta par la CM,

phcLl
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Avuntamiento de Villaviciosa de Oddn Modificacidén Panmaal 7-Ordenanzas
Memaoria

ORODENANZA 4 RM RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR

DETERMIMNACIONES COMPLEMENTARIAS

APl 4. CAMINDG DEL BISPD
[ —

Mamzanas con fachada a la Awda. Principe de Asturias

ORDEMANZA 4. :
GRADC 19, RM.1 s, J
CONDICIONES DE PARCELACION = o tl
Parcala minima a efecios de eagregacionas: |a manzane & By C corre

COMNDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

Retranguess:  Fachada Avda. Principe de Asturias: 525 m
Fachada a otras calles: 3 m.

ALTURA & CUMBRERA (Ht): 14,00m

INDICE DE EDIFICABILIDAD: 1,20 m™m” s/parceta inicial del PPO Sector IV (15.060 m'c)

NUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS: MA =58 MB =44, M.C = 50; Tetal = 150 viviendas

M MINBMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN BAJD RASANTE, 1 plazalviv.

OTRAS:

Los aprovechamientos bape cublerta quedardn vinculados a la plants infarior, formando wiviandas duplex

En todo caso regiran las condiciones de la Modifcacidn Puniual y Convenio suscrito, aprobada
defmdivamante por la GM.

1~ -
aivi-i]'i-{
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Ayuniamiento de Villaviciosa de Odén Modifcacitn Puantual 7-Ordeninzas
Memoria

ORDENANZA 4 RM RESIDEMNCIAL MULTIFAMILLAR

DETERMIMNACIONES COMPLEMENTARIAS
EL VAILLD

EL VAILLD \ =l

Wanzanas con fachada & 1a Avda Principe de AMJHLHI:IE mﬁxﬂé IH.‘UIHF {whe_ e},

DRDEMANEA 4.
GRADD 1. RM.1

CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela minima: La procedents del proyects de parcelacion aprobado reducida en su superficie por 13s
zonas verdes publicas creadas por la Modificacion Puntual del PG.88 aprobada por fa CM,

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

Retrangueos de techadas a zonas verdes poblices: 3m. -2 —
Retrangueos de fachadas a zonas otras cafles: am 1f = Lombd—"
Retrangueos de lachadas a obas parcelas. H/2 | R
EDIFICABILIDAD Y NUMERQ DE VIVIENDAS =
ST [ = [ MIENDAS - ]
| MANZANA | PARCELAN | MC FCTUALES | NUEVAS,/ | TOTALES
| . B | 90780 | 4 gV 'l
1 T 807 83 4 5 g
| g2 ~B07.86 4 B | %
67 ] 853,96 4 5 8
: 68 823,97 . I 5 g
3 | N - G400 | 4 5 4
70 924,00 4 5 [
= T 024,00 | 4 = 5 g
B T2 ag5, 18 4 s 10
4 73 99508 | 4 I & [ 10
T4 89468 | 4 & 10 i
75 g%, 07 4 ) 8 T
78 = 1.061,58 | 4 . —
77 [ 106157 4 £ il
5 — A 1,051,567 4 7 1
T ' 1.051,73 4 7 11
a0 1.061,73 [ i T |
TOTAL 17 16.561,64 | [ I . 167

“[Tamana medic = 16,881 64187 = 98,28 michiv)

TAMARD MINIMD DE VIVIENDA: 75 m?

H* MINID DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EM BAJD RASANTE: 1 plazaiiv

OTRAS:

Los apravechamientos bajo cubierta guedardn vinculados a ka planta inferior, formando viviendas duplex

En tode caso regirdn las condiciones de la Modificacidn Puntual y Convenss suscrito, aprobada
definitivamente por ka CM.
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon Modificacion Puntual T-Ordenanzas

Memoria
ORDENANZA 4 RM RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
I | e |
| AP LA FUENTECILLA o
Parcelas 11, 13 14 Gonvenios suscritos i
GRADD 2 RM 2 .
il .,.-""f
Tyl
MANZAMA
24 | I ;- 14
NUMERO DE VIVIENDAS 44 &0 57 .
_EDIFICABILIDAL {mfc) A8z ' 7924 5.662 '

DOTACION APARCAMIENTO: 1,5 plazas / vivienda
OTRAS COMMCIONES:

Regirdn lags contenidas en los Convenios Suscrifos, ralificades por Pleng y que figuran como Anexos & la
Diocumentacion ged PGOLW revisado

Dacumento para Aprobacion Provisional 2 SepteEmbre = 2012
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Avyuntamiento de Villaviciosa de Odan Paodificacion Puntual T-Crdenanzas
Memaoria

ORDEMAMZA B LI LIMNIFARILIAR INTEMNSMVA

ART.5.1.- OBJETD

Esta Norma Zonal irata de ragular las edificaciones con uso de vivienda unitamiliar en parcelas de tamafio
medio (hasta 500 m?) &n dessrrolios del meevo susse urbanizable o incorporado y PArCEIEs con Bste uso,
pero de lamana inferior (da 100 2 300 m*) procedentes en la mayor parte de bos casos de los Poligonos
da Planeamieno Diferenciado ya inchido en &l P.(3.88 que se revisa, asi coma del SUP de dicho P.G.

ART.5.2.- TIPOLOGIAS

Corresponden a laa usuales viviendas unifamiliares en diplex con Do cublena o OBSVEN INCHOOMAN0
misladas, pareadas o en hilera, 8si como los conjuntos de este tipo de edificaciones que privatizando una
superficie de suelo menor que la minima que les coresponda, disponen de una supedicie proindiies
comin formada por &l resto no privatizado de dichas parcalas minimas

ART.5.3.- CLASIFICACION DE GRADOS

Grado 1% FPD del P.G_88 y las sefaladas con Ordenanza [(ME 2) (U1.1)]

Grado 2 SUP del P.G.68 (AP).
Grado 3. Musvos desarrollas del P GBS Revisadn

ART.5.4.- CONDICIONES DE PARCELACION

A) PARCELA MINIMA | o

Grado 1% 100 m? | - f

Grado 20 300 m? N

Grado 3 500 | ya

= - |

B} FRENTE MINIMO DE PARCELA A CALLE = i

[ - meowoel T |
FILAS O HILERAS |
GRADOD —— 2
Parcelas de PAREADAS AISLADAS

| comienzodetierg | Poceesimemedias | |
| Grado 1% 9 L . o .

Grado2® | 20012 | 7 13 i - |
| Grado 3° - - | 18 L[ S

) FORMA DE LA PARCELA

Las parcelas deberan tener una forma geométrica lal que permita Inscribir en su intericr un circuio de
digmetro igusl o supericr a fa kongiud del frente minimo requerde a calla que por su tipologla s
CcOrme s o =f fIFIERE B

i g
- F?ﬁ _.1 J.LF.___

Documento pars Aprobacién Provisional 2 Septictnbne - 2002
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Avunismiento de Villaviciosa de Odda Modificacidn Puniual 7-Ordenanzas

Memoria
ART.5.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LAS PARCELAS
551, EM GRADOS 22 % 3¢
A) EDIFICAGION PRINGIPAL —

Las tachades de 3 edificacion pancipal guasdaran los siguientes retranguens mimkmos:

o

- A reato de Bnderss: 3,50 m i

>
La separaciin a lindero laters serd nula en kas tipodoglas pa'ezas ¥ en hilera, debiéndose asegurar esta
condicibn en la peticion de oencia, mediane la presentac prayects undario de lag parcelas de que
5g trate o bien mediante aceptacion del adosamiento por parte de los propietarios colindantas en forma de
compromiss nolanal. Diche adosamiento serd total de forma que no se produzcan medianerias al
descubierio

- A fachada principal: 5 m ia 'ihri—;,

B) EDIFICACION AUXILIAR

Guardaran loa refranguecs sefislades pars la edificacion pnncipal excepio en el correspondiante 8 la
fachada prncipal a calle en que @5 admigible & conshreccidn de garapes ccupando una langilud maxma
de la misma de 3,50 m.

552 EN GRADQ 1°

Sl el proyects procede de un PP.D. del P.G.6E conservard las condiciones alli eslablecidas,

Si la parcela se riga por la Ordenanza [(ME.2) (LI 1)] na sa fijan mfranguess ni a fachadas, ni laterales,
exigindose 1an adlo un refrangueo a testero no infesdor a HZ.

ART.5.6.- COMDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

A) EDIFICACION PRINCIPAL

- La longitud maxima continua e las edificacionas en hilera sera de 40m

- Mo g2 fia fondo maxime de la ediicaciin en menguna de las Epodogias, sempre que se respeben los
retranquecs sefalsdos.

- El disefin de cubiertas inclinadas no producira hastiales sobre ninguna de las fachadas principales,
laterales o posteriores de la edificacibn en cualguiera de les ipologies de gue e trate,

B} EDIFICACION AUXILIAR
Su forma sard libre pudiendo guedar adosada a la edificacion principal o aislada de ella. En asie cass
consenvara s refrangueas fijados en & apartedo 5.5 8} anterior,

ART.A.T.- CONDICIONES DE VOLUMEN

L :
&) OCUPACION MAXIMA DE PARCELA e g =g F
Edificacion principal:
|. GRADD | S/RASANTE | BIRASANTE
. 1 75 % 75 % g =
2 45 ! 45 % -
3 40 % 40 %

; Excepto e las procedentes da la aphcesan de 3 Oudenanza [ME 2) (U1L1H

T Excepto parcelas procedenies dal FP.0O. del PG BB y Saciones SUP del P.G RS, que se ncorporan como AF],

Dcuments para Aprobacion Provisional 2 Septiembre - 2102
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Avunmmiento de Villaviciosa de Oddn Modificacion Puntual T-Chrdenanzas
Memoria

Las edificacones auxdigres tendran une oocupacion maxima sobre y bajo rasante del § % de |a suparficia
rsda o parceda

B} INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD

Edificacion principal:

| — || INDEIGE M
SIRASANTE BRASANTE
[ 1 L as0° 0,75
& 1 omr 045 ]
3 0,60 0,40

Las edificaciones auxiliares tendran las siguwenies edificabilidades:
sirasante = 0,05 miim? s/parcala neta
kBirasante = 0,08 méim?® sipanela neia

-

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAXIMO DE PLANTAS. P
Edificacion peincipal: | 13,
S - -.r .-_,
epet— B = R — i _,..'-.
ALTURA & ALTLIRA A W® DE FLANTAS
GRADO | CORNISA | CUMBRERA [ _ 8IS RASANTE
, (H) (H1) SOBRE RASANTE | (apura itwe max )
1 T 11,50 B+ 1 sttano (2.73)
) 7 11,50 B+1 1 s6tano (2.75) |
a 7 11,50 B+1 1 sbtans (2.75) |

Las edficaciones awiliares lendrén una sola planta, tano i estan eduadas sobre O Dajo rasame. Su
altura libre no sobrepasard los 2.50 m, skendo la altura maxima (HI) @ curnbrera, para las situadas sobre
rasante y gue st diseien con cublarta inclinada, de 3,50 m.

ART.5.8.- OTRAS CONDICIONES
A) CONJUNTDS CON ESPACIOS LIBRES PROINDIVISOS COMUNES (GRADDS 2 3)

El r® ¢ unidades de viviends vendri dade por la parcela minima gue comesponda (es decir 1 wivienda
por cada 300 & 500 m? de suels) determindndose los volimenss, parcelas privativas. zonas libres
eamunes y tipologies a crear mediante |8 tramitacion de un Estudio de Detale. La superficie minima &
defimitar para t& farmacion de este tipo de conjuntes serd de 3.000 m*

Los parémetros de referencia inicial para la redaccion del Estudio de Detalle seran los correspondientss al
oe una parcelacion convencional de ta lipoicgia de que sa trate en ko que respecia a aprovechamigntos.
r® de yiviendas, aluras sobre vy baje rasante, n” de plazas de aparcamiento, ste, safialandose como
condicitn especial gue la minima parcela B privafizar serd de 250 m, pudéndose disponer de 8
suparicse restante (hasta 300 m* & 500 m7) para formar el espacio comiin peindhiso.

B) PLAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTO

El n® minimo de plazas de aparcamiento a sifuar dentre de la parcela, en posicion sobre o bajo resante,
sera a3 siguisnts; -

~ GRADO | WDEPLAZAS | e LY i
[ T 2 | : oz i —
Hae—— -E-— il — 2 — 1

[ 3 L 3 [ i

" 8.000 m* en UZ 2

T §.000 m* en LZ. = J

Documento para Aprobacidn Provisional 2 L/ Sepuenre- 2012

B
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C} REGULACION DE L& POSICHON DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS VIVIEMDAS

PISTAS DEPORTMNWAS EM SUPERFICIE con cerramenio opaco infesor & 50 om. y cerraméenio
permeanis & vistas hasta 2 m de aftura maximo, se permile el adosamiento & todes o8 Inderog, sin gue
g8 recesile permiso del colindante. Si el carramienio con la malla melalica supera los dos mebios de
gltura podrd sdosarse & zonas plblices, pero para adosarse al resto de linderos deberd de contar con el
preceplive peimiso del colindante en case de ausencia del mismo deberd melrangueanrse segon o
dispuesto para las edificacionas principales,

PISCIMAS Y PISTAS DEPORTIVAL ENTERRADAS en gque los muros no supsten los 50 om. de la
rasanie ded terreno, s& exigird 2 m. de refranquea minimo 8 todos los indsnos, excepdo en aguellos casos

2n |os que 52 abtendga el permiso del colindante para adogarse a su lindern; en Aingln caso s& permilica
adosamiento a calle o zona pablica,

FRONTOMES, PADDLES y demas acluaciones que supenen od 50 cm de cermamiento opaco sobre L

rasante del terreno, 52 debera de guandar un retranguen de 3,50 m. a linderos de colindantes y de 5 m. a
calles o zonas pdblices. Asimismo la afure no podrd superar la permitda para la eddicacion auxdliar.

BARBACOAS gue se construyan en |a parcala, gue no vayan adosadas a la edificacin principal, debemn
de guardar s relrangueos eslablecidos para e edificacian princlpal

ART.5.8.- OBSERVACIONES

A) PPDODEL PGB8

Laz fipologias correspondientes a los PPD del PGB que se revisa (grado 1) conservardn las
condciones inldales a que dio lugar su edficacidn . Asamismo s lipologias a que se refiere el grado 2,
que partenszcan a PPO aprobadse v que se recogen como 8PS, consarvaran las condiciones dal
planearmienio parcial como figure de desamoiic de los ambiios comespondientas

B} SUSTITUCION & REFORMA DE CONSTRUCCIONES EXISTEMTES

Las edificeciones exisienbes construidas en filas o hiloras correspondiendo a un proyecio unitasio y que

pudiesen ser objete de reformsa, rehabilitacidn. ampliscidn o ineluso sustitecitn, en sy caso, mantandran al
#specio extenor del conjunia & gque perenscen

ART.5.10.- USOS PERMITIDOS

US0S PRINCIPALES:.
+ Residencal;

Clase Categoria | |

Wivlenda 1 :
US0S COMPLEMENTARIOS; ' — o
= Tarciaria: ;’H ," ]

i __.-"
Clase Categoria -
{Hicanas 1% {anexa & vivianda dal miama uswano)

En particular las comaspondientes A PP D1 ded Sector A2 ded P.GAE.
- Parceta minima = 100 m?

- Edficabilidad = 7 plarias y T m a camisa

- W adificahilas | parcala = 140mF

= Fordo masimo edificabia = 15m

= Rairanquecs = Na se filan

- Doupacien maxima = 6 %

-Wiiandas pov parcelg = 1

Dwcumento para Aprobacion Prowisional 2 Sepliembee - 2002
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Wemoria
CTROS US0S:
« Espacios Wres y deportivos:
Clasa Categoria
Fonas verdes 1"g 5°
Litre dapartiva 1

Los usos de espacios libres v deperfives quedan exclusivamente para |8 parte de la parcela no ccupada
g |a edificacion

e
- .'I
1y=2 <Lf —
|5 =2 =ik
s i
&
Documento para Aprobacién Provisional 2 Seplivmbre - 2002
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ORDEMANZA 6 JE UMIFAMILIAR EXTENSIWA

ART.G6.1.- OBJETO

Con esla Ordananza se trata de regulsr |a edificacidn de parcefas unifamidiares de tamafio hasta 1.500
i, usualmente para la construcddn de chalets aislados, o pereados en el grado menor gue se indica,
Esta lipologia, muy tradicional en el municipio, &5 simelar, #n su0 mayor @mafo de parcela, a
urbanizeciones iniciadas en los afkes &0 7 70, aclualments muy consolidadas v & las gue no atafie, sin
embargs, & presente Ordenanza, ya que seguisan ngiéndose por &l P PO inical par & que fueran
crasias

ARTE.2. TIPOLOGIAS

- Edficaclones unilamiliares usualmenie aisladas, rodeades de espacios libres privados destinados a
jardines con instalaciones deportvas descubiarias, de recres v ocio (piscinas, ete ),

= Conjuntos de edificaciones, emplagadas en una parcela comon oon superficie oblenida por agregacion
de las comespondicnies adsoitas a cada wdad,

ART.8.2.- CLASIFICACION EN GRADOS

GRADO ~ PARCELA MINIMA TIPOLOGIA
1 | fom. ] fisiada o pareads =~ |
2 1.000 m? Aislada
3 [ 1.500 m? Aislada

ART.G.4.- COMDICIONES DE PARCELACION
A) FRENTE MINIMO DE PARCELA A CALLE

GRADC FRENTE MINIMO A CALLE
1 17,50 m
2 0,00 m -
3 ‘ 2500m iad
B) FORMA DE LA PARCELA p -’Q

Lee parcelas fendran una forma gecmetice que parmels INscrbir en su intemnor i Eirculo de didmetro
dgual o supeanor a la longiiud del frende minima requerido a calle que por su lipologia ke comesponda

ART.6.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA-

A) EDIFICACION PRINCIPAL ﬂ"l =1F
=g _II — —
Las fachadas da la edificacitn principal guardsran ios siguientes refranguess minimos;
GRADO ACALLES U OTRAS I A LATERALES Y
Z0MNAS PUBLICAS TESTEROS !

1

2 g'g Allura a comisa pesmitida [ 2 . -

3 EIIIJ (3.5 m minémo) L

En &l Grado 17 la separacion a finderg Bieral serd nada en fipologia pareada. Esta condician deberd
quedar asegureda an la peticidn de licencia, madianie la presentacidn de proyecto undarla de las dos
parcelas de que ge brale, o mediante aceplacion del adosamients por pare de ambos propielanos
colindantes en forma de compromizo notarial.

Diche adosamients serd lotal, de forma gue no se produzcan medianedas al descubiato.

Documento para Aprobacion Provisional 2 Sepliemhee - 2012
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S| la aplicacién de los refranquecs sefialados impldiess slcanzar |a edificabibdad parmitida, aquellos
podriin ser hasta un 20 % menor previa propussta razenadamenta justificada

B EDIFICACION ALKILIAR

uardarén los mismos retranguens sefislados para le edificacion principal, excepto en o que s& rafigre al
adosamiento lateral, que serd permilido con las condicionss de acuerdo con el colindante en ia farrme
sefialada en el apartado anterior.

ART.6.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

&) EDIFICACION PRINCIPAL

No se fij fondo maxmo de la edificacion en ninguna de las fipologias, siempre que sa respelen jos
retranguaos minimos aefalados.

Si las cubiertas son inchnadas su forma serd libre, siendo de aplicacién el Aricule 53 ded Capfulo 5
arceph en o referents a la aparicidn de hastiakes.

B) EDIFICACION ALIXILIAR

Su forma sera libre, pudienda quedar adosada a la edificacédn prncipal o sslada de efia, siempre que

consenve los retranquecs fijados en el apartada 6.5.0) anterior. con la BxcEncion respects a adosamientos
lateralas que alll se indica. DG ROUEBER EL .

: W2 =iy
ART.6.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN et
B
Ay OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Edificacian princpal: N
S — B —collias e 7. 1
GRADO |  SOBRERASANTE (/|  BAIGRASANTE = [ ~ N
I _ 3Th% _ 1 B 7 '
2 - 3000% 000 | 3000% S
3 525 % 26,25 % B

Las sdificaniones auxiliares tendrin UNa ocupacion maxima sobre y bajo rasants dei 5% de la superficle
neta de parceds,

B} INDICE MAXIMD DE EDIFICABILIDAD

Edificacién principal
i  INDICE MW
e ‘ SOBRE RASANTE BAIO RASANTE
1 . S _0.3375
2 l 040 030
3 o ! 0.262

Las edilicaciones ausliares tendran |as edificabilidades correspondientas a los siguentes indices:
5/ rasante.- 0,086 m¥m?® s/parcela nata
Bf rasante - 0,05 m3fm? s/parceia nets

En las Urbanizaciones de viviends unifamiiar exiensive ya existenles y conschdadas se fgan los
giguientas mdnimos de edificabiidad,

- Para parcelas infarioras a 1.500 m’, 400 e SR

« Para porcalas anbee 1,500 y 2.500 m™ 500 m'c SR

- Para parcelas supenores a 2 500 m* B00 mic 5/R

Documente para Aprobacidn Provisional 2 Septiembre - 2012
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ChALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N* MAXIMO DE PLANTAS

Edificacién principal
[ ALTURA A | ALTURAA N OE PLANTAS :
CORMISA CUMBRERA BAI0 RASANTE
| G | My | soosemasante | GUCTESANE |
T 7 [ ms [ eeeBc | tstere2rs) |
: 150 | BH+BC 1 sétang (2,75)
1 : 1150 | BeleBC | 1sttano(275) |

En la LUrbanizasidn Bl Bosque se mantendrd coma allura masima a cumbrersm 9 m

Las edificaciones ausiliares tendrdn uvna sola planta, fanfo si estan situadas sobre o bajp reeanie. Su
altura libre no sobrepaeans los 2,50 m, slendo |la aliura méxima (HI) a cumbreda, ' pars Las silusdas sobes -
rasanle y que e disefien con cubieda inclinada, de 350 m I ‘3

A
ART.E.8.- OTRAS CONDICIONES

A) CONJUNTOS (NUEVAS URBANIZACIONES) =

El nibmero de unidades de viviends wendrd dado por la pancela mindma gque cofvésponda (e desir 1
wivienda por cada TO0, 1,000, 1,500 0 2000 m? de seek) incrementado en un 2% sin aimeanto de la
edificabilidad iotal comrespondienta,

Loe wollmenes, parcelas privativas adocrilas 8 cads unkdad de vwienda (gue nunecs seidn inferores a 260
m*). Tonas ibres comunes y Spologias a crear, se determinaran madiants la tramitacion de un Estudio de
Datalle previa delimitacion de la Unidad de Epecucian que coxmesponda.

La superficle minima & delimitar para |a formacidn de este fipo de conjunios serd la correspondients a 12
unidades de vivienda del grado que comasponda {es decir 8400 m?, 12.000 m= 18.000 m® & 24.000 m?
respactivamente).

Los pardmetros de referencia inicial pasa la redaccion def Estudio de Detalle seran kos comespondientes al
da una pancalacidn convencional de e tipologia de que se frate, en by gue respecta a sprevechambanios,
aluras aobre y bajo rasanie, nlmenn de plazas de aparcarmiente, #c, excepcion hecha del nimern de
alggenientss posiblas que podrd ser incrementado, como gueda indicado, an un 20% sobee el numero
corresgondienie al de una parcelackan convenclonal,

B] PLAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTC

El numarg minima de plazas de aparcarmients a situar dantro de la parcela, en poeicidn sobre o bajo
rasanta, ser3 la siguisnis:

GRADO [ N* DE PLAZAS ] |

o . TR

2 — . - — ' oy g
a 3 e

C) REGULACHIN DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE ﬁﬁﬂﬁlﬂlﬂhﬂ

PISTAS DEPORTIVAS EM SUPERFICIE con ceramienio opaco infenor 8 50 cm. y cermamients
permeaile a vislas hasia 2 m de altura maximo, se permile el adosamients @ lodes los linderss, sin que
se necesite permiso del colindante. 50 el cerramienio con la malla metédlica supera los dos metros de
allura podra adosarss @ zonas plblicas, pero pare adosarse al rests de linderos deberd de contar con el
precaptivo permiso del colndante; en caso de ausencia del mismo debesd retranguearse segon o
dispuesio para las edificaciones principales

PISCINAS Y PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS en que o5 muros no suparen fos 50 cm de la
rasants del erreno, 58 axigirg 2 m. de matranquen minimo a todos los linderos, exceplo en aquelos casos
en los que se oblenga el permiso del colindanie para adosarse a su lindero; en ningon cass se permitivd ¢l
adesameanio a cale o zona publica.

FROWNTOMES, PADDLES y demdls acluscionss que superen los 50 om. de cerramienio opaco sobre la
rasante dal terrefo, 58 debard de guardar un rebrangueo de 3,50 m. & linderos de colindantes y de S m. a
celles o zonas publicas. Asimismo e aliura no podra superar la peomitida para la edificacidn auxikar

Documents para Aprobacidn Provisional 2 Sapticmbre « 2012
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BARBACOAS gue se construyan en a parcela, que no vayan adosadas a la edificacion prncipal, debsaran
de guardar los refranquecs establacidos para fa edificacan principal
ART.6.0.- OBSERVACIONES

A} VALLADD DE SOLARES Y PARCELAS AUN NO EDNFICADAS

Las parcalas no edificadas de las Urbanizacones exisientes a gue es de aplicacion [ prosents MNaria
Fonal deberan ser ceradas en csao de inexistencia de Normative adecuada en ks Planes Parciles
iniciakes de acuerdo & lo indicadio an el Capitulo & (Articubs 5,741

B} ZONAS VERDES COMUNES

En las zonas verdes corespondientss a las Urbanizaciones consolidadas y iradicionales, en que os de
aplicacion esta Norma Zonal (El Bosque, Campodan, El Castille, Cerro de las Nisves, ..}, s& penmite al uso
de Infreestrecturas Bésicas (pozos de caplacdn de agua, eto. y similares).

Asimiamo, en los espacies fibres proindivisos de ks conjunios gue denominamaos “Fincas Rurales”.

oy PROYEGTOS DE REPARCELACION YA EFECTUADDS (CAMPODON / EL BOSQUE . )

La parcala minima edificable se correspondera con la definica en la cédula whbanistica de cada parcela
ASIMESMO B8 CONSErvan los pardmetros generales relativos & aprovechamientos de kas parcalas, segin su
planeamiento inicial (edificabilidad, aitura, efc) con sxcepcion de les condiciones e ocupacion da |a
presante Ofdenanza.

O} CONDICIONES DE PRESENTACION DE PROYECTOS EN PARCELAS ARBOLADAS

En los proyecios de edificacion debara incluirse un plano de estado actual de la parcela de que & Trate,
que incluya el arbolado existente y su porte, démetro del ronco, elc. a efectos de consanacion o positle
sustifucion de ejemplares importartes, siendo en esie caso de aplicacidn el A B.5.1, de las Maomnes
Generales de Urbanizacian.

E) JUNTAS DE COMPENSACION. DISOLUGION.

La disolucisn de las Juntas de Compensacion de kas grandes y antiguas urbanizaciones (Bl Bosque.. )
quedard sujeta a ks previa presentacion ame & Ayuntamiento de la Docurmentacion grafica v escrita
justificativa de la concordancia enfre la situacidn actual y |as cesiones de gspacios libres efecluada en su
dia. Dicha Documendacisn, que, & los efectos de la mayor claridad, sera aporada con Iz misma base
cartografica E: 1/2.000 del Plan General revisado, deberd incluir las parceles privadas y su régimen de
uen, de acuerdn con las cédules urbanisficas expedidas hasta ia fecha por i Socedsd Fromotora

ART.E.10.- USOS PERMITIDOS

Us0s PRINCIPALES:
= Residencial:
Clasa Llegaria |
Vivlends e
Residencia Comunitaria 1 {=blo en la antigua LA 113 .
| — —I —
USOS COMPLEMENTARIOS: ' e
= Terclario: ‘,»- R
L/
Clase Categoris b
Orficines 1* (anexa & viviends del mismo usUana)
]
- %=
OTROS : 'E; - J!{‘?,_ o
» Espacios libres y deporivos: :
Cigae Categoria .
fonag verdes 14 5t :
Libre departiva 1= -

Los usos de espacios libres y deporfivos quedan exclusivamente para la parte u“é la parcala no ecupada
por la edificacen.

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Septiembre - 2002
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| CROEMAMNIAY AT ACTWVIDADES TERCIARIAL ]

ART.T.1.- OBJETO

Sa trata de regular aguellas mstalaciones o edificacones cuyo usc no es el residencial ni &l industrial
fradicional, sino aquelias otras actividades complementarias de la ciudad, wsualmente de tlularidad
privacka y gque ng puoden considerarse dofaciones o eguipamientos de marcado cardcher social o
comunitano normalmants plblicos.

Dichas aclividates (comercio, oficines, hoteleras, de ocio, oic) s& consideran compatibles con olros wsos
de industia limpis, o dotacionales privados dentro de una ampds gama gue nd desvinle, sino gue
complamente el uso princpal

‘base ol arl. 7.5 del Capliulo 7

ART.7.2- TIPOLOGIAS

En general |a tipalogia serd abieda y rodesda de espacios Bbres ajandinados 5 H" 9412
' . e Wil

ART.7.3.- CONDICIONES DE PARCELACION (a efecto de segregaciones) Cal
M, o o

A) PARCELA MINIMA: 800 m? A
B) FORMA DE LA PARCELA: L '

Su frente minime a calle serd de 20 m, debiende tener una forma geométhica que permita la inscripcidn de
un circulo da 20 m. de didmatno.

ART.7.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA J-':'. 243
5o
A} EDIFICACION PRINCIPAL £ e

=0 o

Las fachadas de la adificacion principal guardaran los siguientas refranqueos minimos:

- A alineacion oficiad de calle plblica; 5m,
- A lindaros Iaferales: ¥ de la alturs a comisa permitida.

L

Esle relranques podrd ser mulo 5 las propiedades colindantes convienen en adosar sus
edificecionas reflajande tal acuerdo mediante compromiso notarial, que serd acompafhado & la
soliciiud de lieanca de conglrucsidn

Aszirmesrmo, &l retrangueo lsteral podra anulamse en el case de realizarse proyecle unilano de lag
parcelas de que se rale,

- A testero: allura & comisa permitida

En caso de gue en una misma parcela exisliess mas de un blogue de edificacion, la separacsdn minima
entre ellos sené igual & la aliura a comiss permilida,

Bj EDIFICACION ALXILIAR

Se establece como Onica condicéin de posiodn & guardar una distanclia minima de 3 m. a8 lalerales y
testero respachs a ciras parcelas colindanies.
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ART.7.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A) EDIFICACION PRINCIPAL

La longitud maxima de las fachadas de ta edificacion principal sara de 50 m. aungue disponga de cambios
de plano da alineacidn en ks mismas,

Bl fondo maxmo edificable (dimensidn transversal de loe blogues de  edificacion  medida
perpendicularmants a sus fachades de mayer langitud o principales) sera de 23 m.

E) EDIFICACION AUXILIAR

Su forma serd libre.

ART.T.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN ; ——

A1 OCUPACIAN MAXIMA DE PARCELA

EDIFICACION PRIMCIPAL
Sobre rasante.  B0% F__ =
Bajo rasanie:  BO% I ; f{'
Las edificaciones auxiliares o complemenlarias necesanas para fag instalaciones tandran una ooupacian
maxima achee y bajo rasante del 5% de |a supedice neta de (& la. con un limde de 100 m”, en cada
una de las porsicimnes.
B INDIGE MAXIMD DE EDIFICABILIDAD :

o2 =13 i
EDIFICACION PRINCIPAL i 5‘;- g tf———

Sobre rasante: 0,80 m¥m®
Bajo raganbe: 0,80 mdin®

Las edfficaciones auxbiares tendran una edificabilidad méxima, con un limite de 100 m? adificados sobre o
bajo rasanta, comespondiente a kos siguienies indicas: -

Sobre ragame; 0,05 mifm® .

Bajo rasanie: 0,08 m¥m?

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAX. DE PLANTAS

EMFICACION PRIMCIPAL

Altura a cornisa: 8m,

Altura a cumbrera (en caso de existic cublers indinadal). 11,50 m.

M max. da plantas sirgsante: B+1 (#BC en caso de exstic cubiers
inclinada)

W max, de plantas birasanta: 2

Las edificaciones auxiliares tendrén 1 planta, tanto si se siian sobre o bajo rasante. Su alura libre &n las
dos posiciones no sobrapasars los 2,50 m., siendo la altura maxima & cumbrera (HI) para las situadas
sobre resante da 3,50 m. {en caso de proyectarse con culseria inclinada)

ART.7.7.- OTRAS CONMDICIONES

A) N DE PLANTAG

El nimer de pantas permitido de la edificacion principal. s &sé o demanda el uso especifico de la
edificacion (oficina, hotelero y similares), podra ser B+2 (+BC en caso de edslr cublera incinada)
Cuando se proponga este nimero de plantas la allura a comisa maxima podra slcanzar 12 m, ¥ [ allura
méxime a cumbrara 14,50 m.
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B) PLAZNG DE APARCAMIENTO
Sara de aplicacion al ariculo 4.11 dal Capitulo 4.
ART.7.8.- USOS PERMITIDOS
S0 PRINGIFALES: P
L] . g _.I- 5 F " .;..
Terciarnia: A §i
Clesa Categoria f o |
Comercio &n lodas sk categoriag =
Oficinas 2" inveles 2y 4), 3" (nivelas 2 v 4)
Hoteleros an todas sus calegorias
Regufidn en bodas sus categorias
Espectéculos an todas sus categorias
+ Indusdrial;
;m_& Eﬂm : :.? = = i.f
Inchestia 3 (nivel 1} ' 5-2-F
US0DS COMPATIBLES: -,_
= Equipamienios; &
Clase Calegons
Educacian | R i - e
Cultural an iodas sus categoriss
Aszlzlencial 26
Sandlaria "y 3"
Institucional en todes sus cateqgorias
Religioso ™
Dieportivo &n todas sus calegorias
Otros servicios POblicos 1 Hyg
U305 COMPLEMENTARIOS
* Residencial:
Lateqoria
Wivienda 1? {una sola vivienda por insialacidn para conserja)
Residencs 19 (zolo para rebgisos anext 8 cenlro da culko,
Camunitaria exclusivamants Tuera de poligonos indusiriales v lercianios)
= Indusirial:
Claga Categorla
Irecdurstria "y
Almacanes .
Producciones Audicvisuales 14
+ Infrasstruciuras:
Clase Categoria
Garajes 1yt
Gasolinaas i

" Unicamerde an 13 franja adyacerte a la M-50¢ situada en la margen coniraria al casco whano resdenclal, can las
candicianes dalar. 7.5 dsl [ifulo ||, debidgndase complemantar con =08 principales

Drxcumento para Aprobacion Provisional 2
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Avuntamiente de Villaviciosa de Oddn Modificacion Punfual T-Oredenanzzs

Memoria
OTROS USOS;
= Espacios libres y deportivos
Clasa fi
Fonas vardes 1" g &*
Libre deportivo 1"y

Lo usos de espacios libres y deporivos quedan exclusivements para ka parie de ia parcela no ocupada
par la edificaciin

Documenio para Aprobacion Provisional 2 wepeiembire = 2012
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Okbon Masdificackon Puntwal T-Ordenanzas

Memoria
2. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
Capitulo 11. Ordenanzas en Suelo Urbano, de Modificacion Puntual
Ordenanza 1. VC - Villa de casco antiguo
Ordenanza 2. MC — Manzana cerrada
Ordenanza 4. BM — Residencial multifamiliar
Chdenanza 5. Ul — Residencial intensiva B
Ordenanza 6. UE - Residencial extensiva HES e
Ordenanza 7. AT- Actividades terciarias A ——— e
-_——

i AYUNTAMIENTO DF VILLAYHOSA DE Gi
Aprobado PROVIRICSA LMENTE porel PLES
el Ayuntamicnts en sesidn de:

27 SEP 2012 |

BT El Fumcsonano

% £ Sacsatario Gensral
|

Documento para Aprobacion Provisional 2 Septiemnbre - 02
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn

rModificacion Puntual T-Ordenanzas
Memorin

FHDEIH.H’IA 1

WG VILLAS DE CASCO ANTIGUO

ART.1.1.- DBJETD

La presente Drdenanza trata de regular las edificaciones de vivienda unifamiliar aisiada, generalments de
residencia parmanente, enclavadas en el nicleo primitive de Villaviciosa y cuya trama urbana en parceias
e mxiensitn media y usuaimente arboladas caracleriza al Casco Antiguo de ka poblacian.

Dado el grade de consolidackén de |a zona, la Ordénanza mantiene, con pequefias malizacicnas, i&s

eandiciones de la camespondientes del PG 88 gue se revisa

ART A.2.- TIPOLOGIAS

Vivienda unifamiliar con dos plantas sfrasante y cubiertas inclinadas con desvan habitable, acompafadas

de una edificacidn audliar,

ART.1.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

Ay PARCELA MINIMA,

1.000 m? para NUeYas agregacionas y segregacionss o la calasira
Hacienda de 1 O82 de sor menos que 18l dimension.

By FRENTE ¥ FONDOS MINIMOS DE PARCELA,

AYLINTAMIENTC DE VILLAVETRDSS DE ODON
Aprobade PROVISICMA LMENTE por ! PLEMND
el AU i S0 i agidn de

— ioann?
| 27 SEP 212
existentd recogida en &l Calasing de

# Bl Seirafane eners
& FL B Fumioisao

El frente y fondo minémos de parcela sera de 30 m o &l frente y fondo catasiral existents recogido en el

Catastro de Hecenda de 1.982

C) ALINEACIONES Y RASANTES

Saran las indicadas en los comespondantas planos del Plan General.

ART.1.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA

A} RETRAMOUEDS

Edificacidn principal: Mo se fijan retranqueos ni al frente de parcela, ni a ks linderos igferales ni @ log

tastanos.

Edificacion auxiliar; Debera quedar adosada a la medianeria o & la edificackdn principal,

ART.1.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

A) FONDO MAXIIAD EDIFICABLE

Mo s@ fiig por les caractaristicas singulares de la edificacion

ART.1.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Al DCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Sobre rasamnie; 35 %
Bajo rasanis 35%

El egpacio construido de las plantas bajo rasanie quedara dentro de la proyeccion de los planos que
cigrren las edificaciones sobre rasanie, permiliends en casos técnicamente justificados que sobrasalga de

esta proyeccion algun elemenio como rampas de garaje

Documenta para Aprobacion Provisional 2
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Avumtamients de Villaviciosy de Oddn Modificacion Puntual T-Ordenanzas
hemoma

WUNTAMIENTC: OF VILLAVEEGSA DE DY

: aprobado PROVISKINALMENTE por el FLENU

B} INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD i Adaiareaidr - S gl
Eclificacion primgipal: 0,50 m%m® sobre rasanta

0,25 m*m® bajo rasanbe 2 f EEP 2012
Edificaciin auxiliar; 0,10 miim? sobre rasanta

0,10 m¥m? bajo rasants
- El Sretunio Creniial
C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAXIMO DE PLANTAS P B Funsonario

Edificaciim principal; {H} allura a comisa = 7 m
{HL) altura a cumbrers = 10m
N? di plasdas srasanis = B+1+BC
M* de plantas birasante = 1 s&tano con alura libre maxima de 2,75 m

Edificacitn auxiian (H] allura @ corpisa =3 m
(Hi}) altura a cumbrera =4 m
N* de planias srasanie = 1
M de plantas birasante = 1 con altura libre maxima de 2,75 m

En memgin caso las edificaciones ya exstendas ¥ en especial las catslogadas quedaran fuera de
ordenacdn por rebasar las anteriorss condiciones &), B) ¢ C) de volumen gue e indican.

I
ART.1.7.- OTRAS CONDICIONES ] i3r 2
A)EDIFICACIONES MUEWVAS O Y4 EXISTENTES MO CATALOGADAS n

La edificacidn principal podrd tener wsa bifamiliar siompre que la parceta inicial adscrite mantenga su
condicntn da indivisible, no se aumente el volumen exlslente o & edificar y 5o congeive el acoese Inico a
dicha parcela iniclal. La edificacion resullante mankesdr su aspecto exterior homogénes, ain cuando
inlergrrnents su programa pueda legar a albergar dos alofamientos,

El ndmers de plazas de aparcarmients 3 emplazar dentrs de la parcels en posicidn sobre o bajo rasante
serd de 2 por alo@Emients pravisto,

B) EDIFICACIONES CATALOGADAS

-------

ART.1.8.- USOS PERMITIDOS el
IPAL L .
i l LipRay ED ?c?
= Resldancial - 1 e
| L ke dya g d__.-r"”_

Ciasa Categaria | g od
Viviends unifarniliar y biftamiliar ; o
Residencia comundaria con 1 plaza de aparcamiants / 2 unidades de alota 5

Se admiten usos vivideros en (2 ediflcacidn auxiliar can la imitacion da 1 ?m/g"dﬂ da hasta 100 m? dliles
par parcela, '

En edificaciones csalogadas en grado 2 y 3 se admite. ademés la categoria multifamiliar segin
condiciones de wolumsan g indivisibilidad de la parcela que sefata ol Adicula 1,7

USQ COMPATIBLE
= Terciario
Clage Categoria
CHicing Despachos prolesionales anexes a la propa vivienda y del mismo
usuanic,
Doumento para Aprobacion Provisional 2 Sepiiembre - 2002
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Aopuniamienio de Villavicios de Oddon Medificacksn Puniual 7-Drdenanzas
Mlemoria

ART.1.9.- CONDICIONES ESTETICAS

- Todes las fachadas lendrin faldén verdiente de aguas, cuya pendiente no excedard de 30° (57,70 %)

- Mo serdn admisibles lag mansardas,

- El vuslo de los aldros ¢ mirsdones no supersed los 35 cm. de salisnte,
La proporcidn de los huecos serd cusdrada o verlical con un ratis {aliura dividida por anchura) no
rmenar de 1,26 m

- Los matariales de fachada sern similares a los tradicionales (anfoscados an gama tiera, ocres, etc.)
con emphen de ladhllo en recemcados ¥ excepcionalmenta en paremenios.

- Las campintorias antonardn con lps paramentos, excluyéndose el aluminio ancdizado en sy color y
praveleciandos en su caso |es de meders bamizada, o de ono escurs en olro maledal,

- En lag composiciones de fachada prevalecerdn las Mbicas maaeizas sobhe los huecos,

- Coma material de cubieria se empleard teja cerdmica curva.

ART. 110 PROTECCION DEL PATRIMOMIO HISTORICD

Se establece ¢ siguienie ségimen especifice para los edificios sefialados en planos como “Elemenio
sujeby @ Disp. Adc. 2¥ Ley 10/88° segun indica i& leyenda

El rdgiren de proteccidn da los edificios afectados por le Disposickin Adiclonal Segunda de la Ley
10/1988, serd al mismo establecido pera los Blenes incluides en el Invenario de Bianas Culluralas da la
Comunidad de Madrid, recogido en al Tiulo 1 <o ta ley 1001998, v prevalaciendo sobre cualquler odro
fipo de protecciin asignada an el plansamienio.

Cualquler acteaclan en éstos, a5 como en los Bienas de Infents Cullural v an los dmbios marcados como
Emiomo de Profeccion de Bien de Interdés Cultural, deberdn contar con le aulorizacion en maberia de
pafrimonip histdrico da la Direccidn General de Peinmonio Hisldrico de la Comumidad de Madrid (ars,
28y 8.3 de la ey 101508 )

Las ecavacionas de siManos &n Bienes de Interée Cultural, los Bienes acogldos a la Dhspasicidn
Adecional Segunda de la Lay 1011538, de Palrimono Hiskdrica de la Comunidad de Madrdd, v en los
ambites marcades coma “Enfornio de proteccidn de Bien de Interés Cultural”, requarniran la realizacidn
cia un Esfudio Arqueclipgico cuyas carecterlsticas serdn esdfaladss por b Direccitn General de
Fatrimonio Histdrco en el procesa-de aulorizacion de obras.

Tt .m?r:r-'lT}DEH'ﬂ_JA‘-HﬂITH.'LTI;EDEh’fm
Ly PROVISIONALMENTE pore
P de! hyuninmisio e e Pk 1Y
i k=
\ |27 SEP 2012 | -
Ii | | |I--“1I
£l Secrelario Censral Y
| @ 0, El Funcicnanc J | — I_:l:;
I' ;{l
_' i "' ";J EREE
: / |
k —/ g’ il il Gy
> iy
R e Septiembee - 2012
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Ayuntamiento de Yillaviciosa de Odon Modificacion Puniual T-Ordenanzas
Memaoria

ORDEMANZA 2 MC MANZANA CERRADA

ART.2.1.- OBJETO

Ezta Morma Zonal rata de regular las condiciones de i@ edificacds gue confarma el ensanche de
Villawvicikssa, hoy cendro wurbang 98 |3 poblacidn. Las manzanas, gue acogen adificos compactos con
fachadas mayoritanamente colocadas sobre la alineacksn oficial da calle ¥ generalmente con patios de
parcela, estdn en la sdualidad muy consolidadas, por lo que se infenta no alterar sustancialmente las
condiciones con gue hasta la fecha se han materalizedo los aprovechamesntos, para no produce
reducclones de derechos, que, en ciero modo, s& pueden considerar adguiridos.

ART.2.2.- TIPOLOGIAS VI INTAMIENTU D VILLAVICKISA DE ODON
-'1.,&1:-.1 i ~r:.l,"|5.riJM.ll;! ilF‘EL.EhD
Edificacsones alineadas a fathada de vivienda colectea, con cormlcialas B S
plantas y sprovechamianio baj cublera inclinada v aspecio e:teﬁnr‘que trata
& matanates, huecos, ebe
27 SEP 2012
ART.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION
&) PARCELS MiNIMA Eil Secruana { ~.-u,-,u
FD EI I"J-I R T

La que aparecs recogida en &l Catastro de Hacienda de 1982 :mﬁﬂﬂﬂ—ﬁmm___.
segregaciones [a parcela minima serd de 500 m?, siemgee que cumpla las condicionss de frente v fondo
que s indican @ continuacon

B) FRENTE ¥ FONDO MINIMOS DE PARCELA.

La parcada debara tener respeclivemeante un frente v fondo minimo de 4,50 ¢ 7.00 m, i'; "'i'_-'}{i _

ART.2.4,- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARGCELA.

Mo =a fijgn rsfrangueos de la edificacion & alineacidn oficial de calle en cuya 'ﬁndahaqueﬂﬂ'
normaimente la fachada o ser malerializads por medio 88 Mures de cerrameno de & parcela (al menos
&n wn 7O % de la longitud total de ta fachada)

En cumndn & refrangquecs inlerales fampocs s fijan, debeendo, no obstande, 3 nueva edificacion, si

erxistesen medianarias colindantes al descubiero, tratar de ocullarias a | vista desde |a calle, alcanzanda
una afura gue asl o parmda. o en su caso, raténdolas en fextura y color adecusdo con el enboma,

ART.2.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION

Ho se fija fondo edificable, gue sera propuesio en cada proyects en funcidn del cumplimiento de los
parEmetrns de volumen que Sse indican a conlinuacion, ¥ las condiciones especificas del solar por si
mismao o en relacidn con las crcunsiancias de las edificaciones colindantes.

ART.2.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A DCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Sode rasanie:

Parcelas manores o iguales a 150 m® 100

Parcelas mayores de 150 m® y menores o hpeskes & 350 m°  Inversamentes prnpnr'ci:uw*a
Parcelas mayores de 350 m? G0 To

L

La ocupacaon 28 caiculard de feema lineal For ajemplo:
Parceia ge 200 m*__ Ocupecidn___ 50 %
Parcels da 250 m®__ Ogupacidn___ BO %
Parcefa da 300 m™___ Dcupacion___ 70 %
Parcela da 350 m" " Dcupacién.__ 80%

Documents para Aprobacidn Provisional 2 Septiembre « 2012
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Ayuntamiento de Villndciosa de Odén Maodificacion Puntual 7-Ordenanzas
Memoria

En los eolares en donde no pueda agotarse la ediscabllidad por condiciones esiaticas y urbanislicas, se
parmilird aurmentar hasta un 10% |a ocupacion correspondiente de parcela, sismpre que se cumpla el

resto de condiciones urbanisticas AT LNTAMIENTS | b ihbsa b ris- AEODCN
Apebaca PEOVISIC A LMENTE porel FLEND

Bajer raganie. dal AyuntmEmzeiil 60 SER10 e

Coupation masima: 100 % |

g | 27 SEP 2012

H) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD |

Farcalas menores o iguales a 150 m? E.T{ﬂ mm® ¥ El Secretano Cemeral

Parcalas mayores de 150 M y menones o iguales a 350 m* In£rﬂhm ' e fice

Parcelas meyores de 350 m? 1,

" Colendods o foma fineal de forma sintilar o Ly de scupecidn CAre 2.6)

En &l caso de agregacion de dos o mas parcelas |a edficabiided y ocupacion mi#ximas de is nueva
parcela resulfante serd igual a la suma de |38 edificabfidaces y Ocupacionas correspondien|es a cada
una de las parcelas originales, calouladas respectivamente segin las condiciones eslablecidas en &
punta B de este mismo arficulo

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAXIMO DE PLANTAS

La shura maxima (H) & cormiea de la edificacion sera de ¥ m.
La altera maxima (Ht) a cumbrera de ks edificacian, en caso de gue la cublera se proyecte inclinada, serd
de 10,50 m

En caso de guedsr desvinculada la plants bago cubierta, constiiuyendo planta independiente y si la
edificacion induyese k8 instalacion de ascensores, ésios serdn hidrdulcos o elécinicos con maquinaria
situada en planta baja o bajo rasente, a fin de impedir la construccién de voldmenes con salients excesvo
sobre las cubiarias del adifices.

M= de planias maEximas permitidas:

Sobre ragamte: B+ 1+ BC
Bajo rasanie sin limite

En la planta s6tano, queda prohibida la apertura de huecos de iluminadion y vefitiacion a via o espacio

Fuhllm. | T = HI.-...--

- V|
-.-_,_-"

ART.2.7.- OTRAS CONDICIONES A

A1 N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE 2

El n? de plantas permilide, asi como las alturas & comisa y & cumbrera indicadas en el apartado anterion
poded gar respactivamente de B+2+BC, 1000 m y 13,50 m, en Ia totalidad o parte de la edificacion
siempne que concurran alguna de Bs circunstancias siguientes;

&) Cue la aduacdn esté situsda en las manzanas delimitadas por la Avenida Principe de
Asturias y las calles Las Eras, Laceddn y Rodriguez de la Fuente.

b Que del estudio del tramo de calle se desprenda |3 existencia de edificaciones
consolidadas cuyo nomens de plantas sea superior & 2, en una longitud de fachads
mayor ded 500 del total de fachada del tramo de calle correspondiente. o que queds
patente la necesidad de aminorar el impacio visual negativo de madianerias al

descubiero.

En todo caso, ka acluacion debera confar con informe municipal favarable (Estudio de Visbiidad o Estudio
de Datalle) pravio a la presentacidn del Proyecin de Edificacién ante el P.Mnﬂa&a
I iY== —

B) N° MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO. - 1§ =&~k

Documento para Aprobacidn Provisional 2 2 Sepiembre < 2012




Avuntamiento de Villaviciosa de Odon Mndificacion Puntual T-Crdenanzas
Memaoria

En obras de nueva edificacibn (véase Art. 36.C). Bl numears de plaras de sparcamianto a estableces
dentro de la parcels en posicin sobre o bage rasante serd &= 1 plaza por cada 100 ma construidos de uso
rigidencsd + 1 plaza por cada 60 me conginiidos con ot uso no especifics, no siendo obligatona ia
congfruccion de aparcamientos bajo v sobre rasante en los solares de superficie no supenor a 150 m2 o
aquélios cuya formsa geomética deje patente ka Imposiblidad de albergar &l nomens de plazas exigibie
con wn consasmo de superficie Ofil por plaza superior @ 20 mi. Para poder albergar aclividades
comprendidas en los grupos B o C definkdos en e art. 4.11 2.3 del titubs |, ae dederminacdn lag plazas
necesaias de acuerds con el &1 411 y subsiguisnes ded ks 1l

BT NTCLDE VILLAV

0S4 DE ODN

ART.2.8.- USOS PERMITIDOS | - il 5 I

| 1 uel "-.':'I.r:ﬂl_i:lllﬁ fi MEKTE pore| PLENG

LUSOS PRINCIPALES: e R e

i
 Residencial en todes sus clases y categorias, ! I ¥ SEP 201z
USOS COMPATIBLES B ——
‘:""Tr"'ldf" ||:|mrm

+ Tercaania: Ei ] U Oy
Clase
Comarcio ™y 2t
Oificinas -yt
Haotelero 1"

Reunidn el ol T
Especticulos 1

» Equipamienio &n indas sus clages ¥ calegorias,

USOE COMPLEMENTARIDS:

* Industnal r gy
Clase Categoria |
industria y talleres Tay S
Almacenes 1 f o]

- L il

Loe usos complementanos podran ccupar ka telalicad de ka planta baja. & .n'l

ART.29.- CONDICIOMES ESTETICAS

Todas las fachadas tendsan fldon verliente de aguas, cuya pendienta no excederd de 30° (57,70 %),
Mo serdn admisibles s mansandas.
- Se admiten las buhardillas con las condiciones expresadas en el Articuly 5.300 del Capiula 5
;u:;& :lmnaa Generales de la Edificacidn de las presenies Mormas Uidbanislicas. (Anche méximo =
HLm
El wueln de los aleros y miradores no superara los 35 cm. de saliente.
- La proporcion de fos hsecos serd cuadrada o venical con un ratio (altura dividida por anchura) no
menor de 1,25 m,
Los materfales de fachada serdn sim@ares a los fradicionales (enfoscados en gama tierra, ocres,
eli.) con emples de ladhllo én moercados y excepconalmenta en paramanios.
Las carpinlerias anonarin con los paramantos, sxcluydndosa el alurninio anodizado en su color
:p' prevaleciends &n suU cass [as de madera barmizada, o de bono osturs Bn ot material.
En las composicianes && fachada prevabsceran las fabacas macizas soboe los huecps,
3 Como maleral de cublerta se empleara s teja ceramsca cunva.

. - 2 F,

; Y P
 de tocas Ios niveles
T e todos Ios niveles :
Documento para Aprobacion Provisional 2 Septiembwe - 2012
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Avuntamicnte de Wilkaviciosa de Odén Maodificacion Puntual 7-Ordenanzas
Memoria

ART. 2.10. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Se establece el siguiente régimen especifico para los edificios sefialados en planos como “Elemento
sujedo a Disp. Adic. 2* Ley 10/98" segun indica la leyenda:

El régimen de profeccién de kos edificios afectades por la Disposicién Adicional Segunda de |3 Ley
10/1008, gerd o mismo establecido para ks Bienes incluidos en &l Inventario de Bienes Culturales de ia
Comunidad de Madrid, recogido en el Tiulo 1 de la ley 10M1808, y prevalecendo sobre cualouwer oo
tipo de proteccion asignada en &l planeamiento.

Cusalguier aciuacibn an Gsios, asi coma en log Bienes de Interés Cultural y en los ambitos marcados Coma
Entoma de Prolecodn de Bien de Interés Cultural, deberéin contar con la audorizacidn en maleria do
patrimonio histérico de ka Direccién General de Patrimanio Histbreo de la Comunidad de Madrid (arts.
26 v 8.3 de |a ley 10/1998)

Las excavaciones dé sManos en Bienes de Interés Cuflural, los Bienes acogidos a 1@ Disposician
Adicional Segunda de la Ley 101886, de Patimonio Histdrico de la Comunidad da Madrid, y én los
ambilos marcados como "Entome de proteccién de Bien de Interds Cultural’, regueriran la realizaciin
de un Estudio Arguesldgion cuyas caracleristicas seran safaiadas por la Direccion General de
Patrimonio Histdrico en el proceso de autenzacidn da obras.

AT UNTAMIENTS D VILLAVH 3084 DE ODON
I T A probedo PROVIZH e LMENTE pore! PLEMO
s =13 el Ayumtmaento en semtn de;

27 SEP 2012

= ﬁ, El Secrelano Cenarml
[&] B Ei Fuscionario
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Avuntamiento de Villaviciosa de Odidn Madificacidn Puntual 7-Ordenanzas

Memoria
ORDEMANZA 4 RM BEESIDEMC|AL MULTIFAMILIAR
ART.4.1.- OBJETO S o
Se trata de oblener edificaciones wlas, de altwa controlada, separadas unas de olras pod espacios

fibres con uso de jardines y zonas ivas privadas al sorvicio de bos usuanos de aguellas. Los edificios
seran susceptibles de divisidn horizontal v su uso principsl seré el de vivienda colectiva con acoesos
COTHATES

ART. 4.2 - TIPOLOGIAS | P e IEOVISIONALMENTE porel PLENG)
| Aventmrcnio e sesitn de
Correspondan & las usualmente denoménadas “Blogues Ablerbos®
! 27 SEP 2012
ART.4.3.- CLASIFICACION EN GRADOS

A fin de adecuar la intensidad del uso v au volumetrie segin |a lscalizacidn mﬁ:@%?ﬂm
L “Uherenan

siguesnies grados:

" IWTAMIENTO OF VILLAVICIONA DE DDGR |

GRADO 1% RM 1 con tres plantas de altura {B+2)

GRADC 27 BN 2 con res planias de altura (B+2), aslando la 3* reranguesda an todas sus
fachadas 3 m respecto a las comespondientes de ka planta infenior,

GRADD 39 RM.3 con dos plantas de altura (B+1)

ART.4.4.- CONDICIONES DE PARCELACION

A efecios de parcefaciones, reparcslaciones O SegQregaciones de susios &n gue Sea de aplicacion esta
Ordenanza 4 e asiablecen las siguientes condiciones:

Parceia minima: 1.500 m*

Forma de la parcela: Su fremte minimo & calle serd de 30 m, deblendo tener una forma
geamélica que permila la inscipodn de un circulo de 30 m de
didmatra,

o
ART.4.5.- COMDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PAFf_I'iELA -2

A) EDIFIGAGION PRINGIPAL

Las fachadas de la edificacion principal guardaran los siguientes retranguecs minimes:
- A alineacion oficlal de calle pdblice; 5 m,
- A linderos: %% de i3 albura a comisa permitda.
Esie miranguec podrd Ser nulo si las propiedades colindanies conwienen en adosar sus
adificaciones refliejando tal acuerdo mediante compromiso notanal, que serd acompaftado a la
solicitid de licencla de comsinsccin,

- Agimismo, el retrangueo lateral podrd anularse en el caso de realizarse proyects unianio de ks
parcelss de que s& raje

En caso de gue en una misma parcela exisliess mas de un bloque de edificacidn, la separacidn minima
anfre allos serd igual a la aflura a cormisa permaida.

Para el caso de localizaciones denfro de B frama del casce urbano consolidado, el refranqueo a
alineacion oficial podrd ser nulo cuando la plania bajs se desline & vso comercssd, previo Estudio de

Viabeatad

[rrcumento para Aprobacidn Provisional 2 Sepdiembre = 2012
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn

B) EDIFICAGCION AUXILIAR

Maodificacion Puntual T-COrdenanzas
Wemoria

Sa establece como Unica condicidn de posicion, mantenss una distancia minima de 3 m. a lnderos,
pudiando establecerse i fachada sobee |a aneacion oficial a calle

ART.4.6.- COMDICIONES DE FORMA. DE LAS EDIFICACIONES

A) EDIFICACION PRINCIPAL

Sy forma serd libre, siempre y cuando se curnpla el Codigo Técnico de la Eddficacion en materia de

iMervencion de bomberos, Seccion 515
E) EDIFICACION AUXILIAR

Su forma sara libre,

ART.4.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A) DCUPACION MAXIMA DE PARCELA

AV UNTAMIENTU DF VILLAVICIOSA DE ODON
Aprobads PROVISIONALMENTE pore” PLENG
dal Ayuntnrmenic o Seamon A

27 SEP il

"!I Bl Secnstirio Clensral
E_: i B Fanczonino

1 i princi a
GRADOD SOBRE RASANTE BAJD RASANTE .
1 50% z B60% '
2 | 50°% B0°% |
3 50°% B0 |
Las edifcaciones sudiiares o complementanas (vestuanos, pabelidn de vigilancia, efc) tendran una

ocupacion maxima sobre y bajo rasante del 5% de la supedice

m¥ an cada una de las paosiciones.
E) INDICE MAXIMD DE EDIFICABILIDAD

Edificagion orincipsd
INDICE MPIM
dRALR ~ SOBRE RASANTE |
1 . 1
2 ' 038
3 0.6

neta de la parcela, con un limite de 100

Les edficaciones auxiliares tendrén una edificabllidad maxma mnmyé 8 los siguientes indices,
con un bmite de 100 m? ediflcados en cada una de 85 posicones: v F | L

i

Bifrasante. - 0,06 m¥m? ! ] Il'i = i ‘_lil'i
Birasante - 0,05 mim? , - —
&} ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACIGN ¥ NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
E |.E - : H I I " ; F
LY
N° DE PLANTAS '
ALTURA A ALTURA A s il SN A
GRADO | CORMISA | CUMBRERA SOBRE BAJD BAJD
(H) M)+ RASANTE | RABANTE | CUBIERTA
1 9,50 14 — B | & | &
2 | BS50 11 B+1+Atico 2 NO
3 8,50 11 B+l 2 — B
Documents pira Aprobacién Provisional 2 Septicmbre - 2012
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Ayuntamiento de Villavickosa ée Odon Modificacion Puntual T-Ordenanzas

Memoria
Las edificaciones auxiliares tendran une sola plania, tanto s ss Erllﬁ'l?i S e gm’%?i%
o sobrepasand los 2,50 m,, sendo la maxima allur a cumbena (A pars B st i
350m UTHAM el e esin de:
ART.4.8,- OTRAS CONDICIONES 2 ? SEF alj
A) N° MAXIMO DE VIVIENDAS

El numeny méximo de viviendas & oblener por la aplicacidn de ihdice de fis
rasante, ala superficie de ptmla neda quedara condicionado por M.I' kL

Tamabo medio de vivienda: 100 i constiuidos’
Tamafo minimo de vivienda: 75 m? construidos®

B) PLAZAS DE APARCAMIENTO

El nismero minime de plazss de aparcamesnio & establecer denlre de la parcels adecrita serd de 2
plazastvivienda. Del bdal de plazas resultante al menos sl 75% deberd sduarse bajo rasante en
aparcamients subterrdames constnuido al efecte, guedando vinculadas en régimen de wenta o alguiler & kos
wsuanos de lag viviendas.

C) REGULACION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICID DE LAS VIVIEMOAS

PISTAS DEPORTIWAS EM SUPERFICIE con camamisnte opeco inferior a 50 om. y cerramisnto
permeable & visias hasia 2 m de altura maximo, g8 permile el adosarmiento & 1odos 0% linderos, sin que
& necesile permiso del colindante. Si el cerramiento con la malla metdiica supera los dos metros de
altura podra edosarse a zonas publicas, pero pare adosarse al resto de Inderos deberd de contar con el
preceptvo permiso el colndante. en caso de ausencia del mEsmo deberd relranouearse segun o
dispuesio para las edificaciones principaies.

PISCINAS ¥ PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS en que los murds no supsren los 50 om. de la
rasants del terrena, &2 exigird 2 m. de retrangques minimo a lodos los lindemos, excepio en aquellos casos
en log que se obienga & permiso del colindante para adosarse & Su lnderd, &n Nigun Case se permilicd &
adosamients a calle o zona piblica

FRONMTONES, PADDLES y demas actiaciones que supensn los 50 on. de cerramiento opaco sobre la
rasanie del tarreno, se daberd de guardar un retranguec de 3,50 m_ & inderos de colindamtes v de S m. a
calbas o 2onas plblicas. Assmizma la alturs mo poded superar & permilida para la edeficasion auxiliarn

BARBACOAS gue se consbruyen en ka3 parcela, que no vayan adosadas a la edificackon prncipal, deberdn
de guardar log retrangueos establecidos para la edificacitn principal,

ART.4.9.- OBSERVACIONES |

A) AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADD

La presante Ovrdenanza, es da aplicacion, con las delerminacionss mmplanm. que se g
continuacidn, a los ambiios o manzanas de ks Areas de Planeamients Incomporgdo siguidmies— — =

- 2
i

AP . AMBITO " ORDEMANZA 4 - |
| Manzanas con fachada a la Avda T =
| Principe de Asturias (El Vaillo) !
; Manzanas con fachada a la Avda

4 Camino del Bpe | pringipe de Asturiss | il

| 7.- La Fuentecita Parcela 11, Parceda 13 y 14 . Grado 2

| 7= La Fusnbacilla FParcela municipal (WPP) | Grado 3

Parcala 5G4 Carade 3
3 i Hi = l =i i
En cako de proyectamsa con cubserda indinada i ; = e ST

1 Incluidos sendciod comunes (potal, escalera, cuamos de Basura, inskalacicnss ebs )

¥ Incluidos senicice comunnes (posiad, escalera, ciraros de besura, insfalaciones, eto.) p

Documento para Aprobacidn Provisional 2 SepliEmiice = 26H 2
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn

B) CONVENIOS SUSCRITOS

Maodificacion Puntual 7=Ordenanzas
Memorma

En lo referente & las parcelas 11, 13 y 14 oel APl 7, las detesminacones complementaras se
comesponden al comdenide de Convanios Urbanisticos suscritos y que se adjuntan coma Anexn & la

pregente Documentacian

Asimismp en el caso de Bl Vaillo, AP|4: Camino del Bispo y Parcela 5C., comesponden a Madificaciones

del PG 88 aprobados definitvamanie &n fecha reciente por la CM

ART.4.10 .- USOS PERMITIDOS

Y UNTAMIENT (4 VILLavh oo

| 27 am |
Tiessacbunsiall

= B Secreuino Diemeral
¢ Fii Bl Fupcimano

Apmobade PHONVTSE rda  FNTE |._..,...
el Avunfernsne s sddide dis

A0
LM

1% (prée &n blogue de adificacidn diferenciado)

USOS PRINGIPALES:

= Rzsidencial
Claze Categoria
Vilenda Multifamiliar

US0S COMPATIBLES:

= Residancial,
Clase Categoria
Rasidencs Comunitaris

* Tarciancy;
Clase Caleggeia
Ofcinas 18 3 oy 3e
Hotelers 1%

USOS COMPLEMENTARIOS:

= TErcians:
Class Ca
Comercio 1 20y 3"
Reunian 172" 3"y 5
Espactaculos 19

= Equipamiento.
Clase Categorka
Educacian oy T

+ Infraestructuras
Clage Categoria
Garajes 1"y 2"

iy =g =id
S =g =1f -

L

Los usos complementarios podran ocupar b ttalidad de [a planta baja. —

OTROS US0S:

= Egpacios libree y daportios;
Clase
Zanas werdes 12 g 458
Lilire chagod vo "™

Lo usos de espacios libres y deporiivos quedan exclusvamente para la parte de la parcels no ocupada

por | edificacidn.

" De todas loa niveles, paro exclusivaments del gnoo A jat 41123
7 Die todos los niveles, pero exclusivamants dal grapo A {art. 4.11.2.3)

Documento pira Aprobacidn Provisional 2
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Avuntamienio de Villaviciosa de Oddn Musdificaciom Puntsal 7-Ordenanzas
Memaoria

ORDENANZA 4 RM RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR |

DETERMINACIONES COMPLEMEMNTARIAS

|AYUNTAMIENTD DE VILLAVICIOSA DE 000N

5 i
| PARCELA SC/ Apeotda PROVISIONALMENTE por o PLENG)
| ded Ayuniarisento en sesidm da:

ORDEMANZA 4.

GRADO 3. RM.3 27 SEP 2012

CONDICIONES DE PARCELACION ‘ L

g 8 D cmario Cners]

Parcels minima a efectos de segregecionss; 2,350 m? PG Bl Fuscianer.

CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION PRINCIPAL —

Longited mdsima de fachadag: 30 m,

COMNDICICNES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

Retrangueos: Fachada :;nr; 1 g e EDE
Testero 3 m

OCUPACION MAXIMA BAJOD RASANTE: 40%

APARCAMIENTOS BAJD RASANTE (MINIMOS): 2 plazasiiv. o 1 plaza doblehiv. / J
.-'.J-_’,-"'

NUMERD MAXIMD DE VIVIENDAS: 28
OTRAS:
Los aprovechamientos bajo cubiera quedaran vinculados a & planta inferior, formando viviendas duplex.

En todo caso regiran las condiciones de |a Modificacion Punlual y Corvenio suscrito, aprobada
definitivamanta por la GM

=2 =y
Eva-.‘_{r

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Seplembre - 2012
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Avyuntomiento de Villaviciosa de Oddn

Modificacion Punneal T-Ordenanzas
Memoria

‘ ORDENANZA 4

RM RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR —‘

DETERMIMACIONES COMPLEMENTARIAS

LAFH. CAMIND DEL BISPD

flanzanas con fachada a la Avda. Principe de Asturiss

DORDEMANZA 4.
GRADOD 1°, BB

CONDICIONES DE PARCELACION

ATUNTAMIENTS [ W ELL AN b b E3005M
Aprobido PROVISH s e TE pore! PLEND
did Ay untanmenio en sesidn de

[ L

fﬁ Bl Sscmeanc Oeneral
E’ P10, Bl Funcusarnio

Parcela minima a efectos de segregacionss: la mangana A, B, y T correspondiente.

CONDICIOMES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINGIPAL

Retranguecs:  Fachada Avda, Principe de Asturias: 5,256 m.
Fachada & ofras calles: 3 m

ALTURA A CUMBRERA (Hi): 14,00 m,

|NDICE DE EDIFICABILIDAD: 1,20 m%m* s/parceda inicial del PPO Sector IV (15.080 mc)

NUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS: MA. = 58, MB, = 44, M.C. = 50; Total = 150 viviendas

M® MINIMD DE PLAZAS DE APARCAMIENTD EN BAJD RASANTE: 1 plazai.

OTRAS:

Los aprovechamientos bajo cubkerta guedaran vinoulados a la planta infenor, formanda wivlendas diplas.

En lodo caso regirdn las condiciones da la Modificacion Puntual y Convenio suscrito, aprobada

definitivarments por 12 G,

Mocumento para Aprobacién Provisional 2
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Asurdam iento de Villaviciosa de Odon Maodificacion Puntsal 7-Ordenanzas
Memoria

r ORDENANZA 4 RM RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

VN TAMIENTY DE VILLAVICIOSA DE ODAr

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS ~ptado PROVISIONA LMENTE
|
EL VAILLO del Ayuntnmienn m:uﬂfltm
EL VAILLO ‘ | - 27 SEP 2012

- i =

Manzanas con fachada a la Avda. Principe de Adlurias ge promocain lar 08 Socretario Ceneral
ORDENANZA 4, | e - RD. Bl Fumcionano

GRADO 1. RM.1 = )

CONDICIONES DE PARCELACION i !

Farcela minema: La procedenie del groyveclo de parcelacidn aprobado reducida en o superlicie por las
zonas vardes piblcas creadas por la Modificecion Puntwal del PG 88 aprobada por la CM,

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINCIPAL £

Retranquecs de fachadas a zonas verdes publicas: 3 m. : I A
Retrangueos de fachadas a zonas ofras calles: Im. 52 <13 —
Retranguecs de fachadas a olras parcelas: Hi2 ; =

EDFICABILIDAD ¥ NUMERD DE WVIVIENDAS

o . VWEN N e
MANEANA PARGELAN I ki ACTUALES HUEV, TOTALES
&1 ' 807 80 4 5 ] ]
1 a1 807 83 aq 5 g }
- | . i 80786 4 5 S
87 - 953,96 4 5 g |
64 Q23 87 4 5 g
3 69 | 24,03 4 5 B
70 - g24 00 4 5 g
[ 2400 | 200 4 5 a8
72 o085 18 | 4 8 10
4 73 98508 2~ 4 -] 10 =
74 o4 A 4 B 10
i 88507 4 3] 10
78 1.051 58 4 7 11
T 1.051.57 | A L4 11
5 [ 78 1.051,57 4 7 11
{ 78 1.051,73 4 7 11
o | B0 1.051,73 4 | & S i E
TOTAL 17 15,581 B4 ga a9 187

(Tamafio medws = 16581 64167 = DO, 20 recdviv)

TAMARD MINIMG DE VIVIENDA: 75 m?

N MINIMD DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN BAJO RASANTE: 1 plazaiviv.

OTRAS

Los aprovecharmientos bape culberia quedanin vinoulsdos a [a planta inferior, foemando viviendas doplex.

En tods caso regiran las condiciones de la Modificacdn Punlual y Convenic suscrilo, aprobada
defmitivaments por 1a GM

Documento para Aprobacion Provisional 2 Septiembre - 2002



Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn Muodificacion Puntual 7-Ordenanzas

Memoria
DRDOEMANZA 4 RM RESIDEMCIAL MULTIFAMILIAR
DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS ¥ VN ABDIEATC D VTLLAVCHISA Dk DEXON

A piobegn PRUVESILINA LMENTE gof ¢' PLENG
del AvumnIenl €5 SessiT e

| 27 SEP 2012
o

APIT. L& FUENTECILLA

Parcelas 11, 13 ¥ 14, Convenios suscritos

GRADO 2 RM.2 * El Secrearye Ceneral
L_ PL b= Fumsionans
_ MANZANA
!_! 1_3_ L= 14
 NUMEROD DEVIVIENDAS | 44 80 57
| EDIFICABILIDAD () | a2 7024 5 562

DOTACION APARCAMIENTD. 1,5 plazas | vivienda
CTRAS CONDICIONES:

Regiran las contenidas en los Convenigs Suscilos, ratificadoes per Pleno y qua figuran coma Anexas & la
Documaniacin del PGOU reviesdo.

§ | o big. w2 |
Iy =L =l = -
I rdeid— i TG -
o
I b /,. 7 i
il i r l_.'l .-I_
¢ o £t
L/
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon Modificacidn Puntual 7-Ordenanzas
Memoria

DORDENANEA 5 L UMIFARILIAR INTEMSWA

ART.5.1.- OBJETO

Estz Morma Zonal trata de regular |as edificaciones con uso de vivienda unifamiliar en percelas de lamano
medic (hasta 500 m" en desarmolios del nuevo suelo urbanizable o incorporado y parcelas con este uso,
pero de tamafio inferior (de 100-a 300 m?) procedenies én la mayor parte de los casos de los Poligonos
de Planeameenio Diferanciado ya incluido en el P.G.BE que sa revisa, asi coma del SLP de dictho P.G

ART.5.2.- TIPOLOGIAS

Corresponden a las ususles viviendas unifamiliares en diplex con bajo cublera o desvén Incorporado
asladas, paresdas o en hilers, agl como los conjuntos de aste tipo de edificaciones que privadizando una
suparficie de susio manor que kB mirma que ks commesponda, disponen de una supericie proindiisa
comin formada por el resto no privatizado de dichas parcelas minimas

ART.5.3.- CLASIFIGACION DE GRADOS YUNTAMIEN: LLAV || o DR DY)
wobody PROVIS.  LMINTE por e TLEM

Grado 1% PPD del .G B8 y a5 sefialadas con Ordenanza [(ME 2) (u1.1y]  Jel Avistamy oo sonom de
Grado 2* SUP del P.G_BE (AP1). .

Grado 3. Nwevos desamollos del PGESE Revsado, I f SEF v 1
I
ART.5.4.- CONDICIONES DE PARCELACION i § Bl Secratics
BE| PD. B Fos
A) PARCELA MIMIMA .
Grada 17 100 m*
Grado 2% 300 m?
Grado 3* 500 m*

B) FRENTE MINIMO DE PARCELA A CALLE

TIPOLOGIA
FILAS O HILERAS
GRADD -
Parcelss de ' ; PFAREADAS AISLADAS
| comienzn ge hilgra | " oTeies intermadias

Grado 1* B | & . o
| Grade 2 12 T 13 -
| Grado 3 - : 18 18

) FORMA DE LA PARCELA

Les parcelas deberdn tener una forma geomédrica fal que permila inscribir én su interior un circulo de
difimedra igual o superor & la longitud del frenbe minimo requerido & calle que por 5w fipologia ke
cormesponda.

My=2-
- g =L=IT

Diocumento para Aprobacion Provisional 2 Sepilembre - 2012
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Avuntamiento de Villaviciosa de Odén Modificacion Punteal 7-Ordenanzas
Memdiria

ART.E.E.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EM LAS

AYUNTA H'-E"'rrl'u'l'_‘ir v it U 1t ]'Djl_'q
A l‘:l"T"'x'l-i'L“ﬂlHﬂLw'ﬂ-Hri :lurr

ded -"-.*_rau--:' mranHic &n sesndnl

58.1. EN GRADOS 2 ¥ 3°

A) ECHFICACIOM PRINCIPAL
EI:HE

Las fachadas de la edficacion prncipal guardardn los sigulen

- A fachada principal § m
- A resto de linderos: 3,50 m

J mnmgwﬂj
I pio. Bl Funcioaarc
La saparacidn a lindaro lxteral serh nuka en las fipologlas pa 082 asegurar esta
condiciam en ka peticldn de licencia, madianie |a preseniacion de proyecio unltam de bas parcetas de que
s& frate o blen mediants aceplacién del adosamiento por pare de ks propietanos colindantes an forma de

compromigs notanial Dicho adosamienlo serd lotel de forma gue no se produrcan medianerias al
s cubierio

E) EDIFICACHIN AUXILIAR

Guarderén o retranquens sefalados para |8 edificacion principal excepio en & comespondients a la
fachada principal & calle en que es admisible la construccitn de garajes ccupando una gliud maxima
de la misma de 3,50 m,

552 EN GRADO 1®

Si @ proyects procede de un PP.D. d¢l PG 88 consenvara las condiciones alll eslablecidas,

Si la parcela se fige por i3 Ordenanza [(ME.2) (UI1)] no se figan retranguecs nia fachadas, ni laterales,

exigéndose 1an 56l0 un relrangues a lesters no inferior a Hi2
T

T HC BN -
ART.5.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A) EDIFICACION PRIMNCIPAL
- La longitwed maxima continua de las edificaciones en hilera serd de 40 m.

- Mo se fija fonds maximo de ks edificacion &n ninguna de ks tpologias, sempre quif'ée respeten los
retrenguess sefalados

- El disefin de cuberas inclinadas no producird hastiales sobre ninguna de ias fachadas principales,
laterales o posteriores de la edificacion en cuslguiera de las ipelegias de que se irats.

B) EDIFICACION AUXILIAR
Su forma serd libre pudendo quedar adosada a la edfficacién principal o aislada de ella. En este caso
conservara ks refranquecs fiados en el apartads 5.5.8) anferior ;

ART.5.7.- CONDNCIOMNES DE VOLUMEN

A} DCUPACION MAXIMA DE PARCELA | | 16 me. 2012
Edificacién principal : oo W
e et —er g S
GRADO SRASANTE BIRASANTE LA, 7 e
— -.!__ e f Il'"r
% L T oy g
; 45 % s% |/ |
40 % 0% N4
3 £ L
[

> Exrepla en las procedentes da la aplicacan de la Crderanzs [QME.EHIJT.T]L

¥ Excapto parcelss procedentss del PP.D. del PGB8 y Sectoms SUP def PG 88, gue 2 inoorporan como AP

Documents parn Aprobacion Provisional 2 Repliembe - 2012
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odda Modificacidn Punmaal 7-Ordenanzas
Memoria

Las adificacionas auxiliares tendran una ocupacion maxima sobre ¥ hajo rasanta del § % de la superficie

nela de parcela I_lehﬂﬂ.{%?%ﬁ h:ﬁ.g&:‘riém ﬂi}-'] O |
8) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD i bbbl oo BN |
Eddficacidn principal:
2
 INDICE M 7 SEP 2012
gl . "SRASANTE BRASANTE 1 % B ot it
1 [ 180" 0,75 P Bl Funsiomario
oo’ 0,45
E' 0.60 040

Las edificacienes auxiliares lendran las siguisnies edificabiidades:

s‘rasante = 008 m*m?* siparcala neta

birasante = 0,05 mifm® sfparcels nela

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N* MAXIMO DE PLANTAS.

Edificacién principal:

.. B g ,_._—ﬁrl-.
ALTURAA | ALTURA A N* DE PLANTAS L V'
: m?m ) SOBRE RASANTE ;ﬁ'ﬁ;ﬁ "EEJ .r'; . }f
T s 1 1 sétano {2.75) &
2 T | wme |00 B4 1 sdtano (2,75)
3 7 11,50 Bl 1 sétano (2,75)

Las edificacones auxiliares lendodt ung sola plants, taiilo % eslan sfuadas sobde o bajo rassnte. Su
altura libre no sobrepasard los 2,50 m, siendo la aliura méxima (Hi) @ cumbrera, para las situadas sobre
ragante y gue se deefien con cubdenta inclinads, de 3.50 m. ot =2 =g
¥ (LR N
ART.5.8.- OTRAS CONDICIONES l s

[Fi
&) COMUUNTOSE CON ESPACIOS LIBRES PROINDIASOS COMUNES (GRADOS 2 ¥ 3)
El n “dnmr:lld-mdtumtﬂdlﬂndﬂdlﬁnpmlimmufammtﬂuummmﬂatﬁﬂaw1'uwlh‘dl -
por ceds 300 6 500 m® de suwelc) detesminandose los wolimenes, parcelas privatives, Zones
comunes y fipologias & crear mediante la framitacion ge un Estudio de Detalle, La superlice mi 8
delimitar paa la formacida de este tipo de conjuntos serd de 3000 m™.

Loz parameiros de referencia inicial para la redaccion del Estudio de Detalle serdn los cormespondientes al
de una parcelatidn convencional de |a fipologia de que se trate an o que respecta 8 aprovechamientos,
n® de whiendas, sluras sobre v bajo resente, n® de plezas de aparcamenio, elc,, sefaldndose comb
condicion especial que la minima parcela a povabzar sed de 250 m® pudigndose disponer dao k&
superfice restante (hasta 300 m* & 500 m*} para formar el espacio comdn proindiviso.

B} PLAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTO

El n* minimo de plazas de aparcamienio a siluar dentro de la parcela, en posicion sobre o bajo rasante,
sard la siguisnta:

GRADO 'N° DE PLAZAS
1 ]
2 2
a 3

) REGULACION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS VIVIENDAS

" B.000 m® an LIZ.

' &.000 m? en UZ

Dimcurmiento para Aprobagiim Provisional 2 Septiembee - 2002
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Avuntamiento de Villaviciosa de Odan Modificacion Pantual 7-Ordenanzas
hermaria

BISTAS DEPORTIVAS EN SUPERFICIE con cerramisnta opacd inferior a8 50 ocm. y ceramignto
parmaable @ wstas hasta 2 m de altura méximo, se permile & adosamiento a lodos los lindenos, sn gua
s@ necesite permiss del colindante. Si el cerramiento con la maka metdlica supera los dos melros oe
allura podra adoearse a zonas poblicas, pero para adosarse al resto de linderos debera de contar con o
precepliva permisa del colindante; en caso de ausencia del mismo deberd relranquearse segln o
dispuesio para las edificacionss principales.

FISCIMAS ¥ PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS en que los mums no superen s 50 cm de &
rasante del temeno, se axigird 2 m. de refranguec minimo a todos los linderos, excepto en aquellos casos
&0 los que se oblenga el parmiso del colindante para adosarse & su lindars; en ningun caso se permitira el
adosamienio a calle o Zona pablica

FRONTOMES, PADDLES v demas actuaciones que superen los 50 om, de cermamients apaco sobre |a
rasante dal ferreno, se debers de guardar un refrangues de 3,50 m. a linderos de colindanies y de S m, a
calles o zonas piblicas. Asimisma la allura no podra superar Ia permitida para ka edificacion auxdliar.

BARBACOAS que se cansiruyan en la parcela, que no vayan adesadas a |a edificacitn principal, deberén
de guardar los refrangquess establecidos para la edificacion principal.

0) Vallago de solases y parcelas

En medanarias & ceme de solares y parcetas bendrd una alture méxima fodal de 2.00 m. Estars
compuesio por un zocalo inferior de fabrica de 1,00 m de atiura y por un cerramiente superior parmaabie
de 1,00 m de allura méxima Cuando exista acuerdo entre colindantes se permiicd hasta 2,00 m de
caramisnts opacs

Las anteriores alturas se entenderdn medidas desde la cola mas shta del tereno en el clere de
medianerias. En terrencs con pendients se admitird &l escalonado de | pared de cierre, de forma gue RO
ei FERASEN NUNC3 &N MAas oo cinouerda cenfimetros las afturas anleriores. En iodos 08 casos deberd
solicitarse licencia municipal acompafiande croquis suficientements explicative de los cerramientos a
efectuar en cuanto a alturas, acabados, longitedes, atc.

ART.5.8.- OBSERVACIONES

A) PFPD DEL P.G BB

Las tipologias cormespondienies a los PPD del P.GE3 que se revisa (grade 1) consEf@aran las
eondicones inicizles a que dio lugar su edificecidn . Asimismo las tipologias a que se refiere el grado 2.
que perenezcan a PPO aprobado y que e recogen como APIS, conservardn las condicicnes del
planeamients parcial como figura de desarrolio de los dmbilos correspondienias.

B} SUSTITUCION O REFORMA DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentas construidas en filag o hileras comespondiends & un proyecto uniteno y que
pudiesen sar cbjeto de reforma, rehabiltacion, ampliacion o incluso susHUCIon, Bn suU cass, Mankendran el

aspecte extenior dal conjunio & que perlenacen.

AY TNTAMIENT O DE VILLAVICDSA DE -:'_“IT.II.'}.-J
Aprobnio PROVISHIONA LMENTE por el PLENG
el Syertamiento en sesion de:

-
27 SEP 2012

- lI "
l ___———' | —
iyl i | ] -
J > i

" En porui? g LTRSS s 1 . D|t det Sectar R 2 del P.G8 J

- e B R i

- Edificabdidad = 2 plantas y 7 m & comisa : fiept

- 1" picables / parcela = 140 m? v

- Fanda méxima edificanla = 15 m : =t A
. Retrangueas = N =8 fjan, 1§ = &=t—

- Qoupacidn méxema = 60 %
- Vidmndas por pancela = 1 r
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hemoria
ART.5.10.- USOS PERMITIDOS
PRIMNCIPALES:

« Rlesidancia;

Clase Cateqoria

Wiwienda 1*
WSCS COMPLEMENTARIOS:
= Tarciana:

Clagse Catenoria

Cificinas 1" {anexa a vivignda dal mismo wsuanis}
OTROS USDS:
= Espacios bbres y deportivos:

Clasa Categoria

Zomnas verdes 1"as"

Libre deportivo 1"

Los usos de espacaos libres ¢ deportivos guedan exclusivaments s 1a parke de la parcala no ocupada
o |3 edificacion.

N1 MIBNTO BB VLAV ICTRA TE TS
evsh - PROVISIONA LMENTY par et FLEN
il Ayuntamients oo sesion de:

|
[ 27 SEP 2012 J B RN |
l ik o~
ro. El Secyetino G s, _...ll‘
i PD.HFudoms / Lo W=
( __.f'f
! : TE
iy :
ey ——
& 2
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AY UNTAMIENTD DE VILLAVHE0SA DF GDON Memoris
Apmbado PROVISIONS LMENTE pare’ FLERD
Aal-Anansiarsienin an pea i de
ORDEMAMNZA B |. ¥t UE UNIFANILEAR EXTENSIVA J
| 77 SEP 2012
ART.6.1.- DBJETO ¥ El Sacreiano Cieperal
B B Funcsonano

Con esta Ordendnzs se Uats de-reguias-a-edifopcidn-de-pdrcalas unifamiliares de tamafio hasta 1.500
m, ususimania para la eonslruccidn de chalets aislados, o pareados en el grado menor que se indica.
Esta tipologla, muy trediconal en &l municipio, s siméar, en su mayor lamafo de parcela, a
urbanizaciones iniciadas en los aflos 60 / 70, acualmente muy consolidedas y 8 las que no atafie. sin
embargo, la presente Ordenanza, ya que saguirdn rigiandose por &l P.P.O. inicial por el que fueran
craadis,

ARTE.2. TIPOLOGIAS

. Edificaciones unifamiliares usualmente aisiedas, rodeadas de espacios libres privados destinados a
jardines con insialaconss deportivas descubiertas, de recreo y ocio (piscings, 8ic.).

. Conjurios de edificaciones. emplazadas en una parcela comin con superficie oblenida por agregacidn
de kas correspondentes adscritas a cada unidad

ART.E.3.- CLASIFICACION EN GRADODS

T GRADO. PARCELAMINMA | TPOLOGIA

——— o0 m' Aislada o pareada |

| < === | = Aslae =
3 | 0 vseems 0 | 202 Ak

ART.6.4.- CONDICIONES DE PARCELACION
A) FRENTE MINIMO DE PARCELA A CALLE

| GRADO | FRENTEMINIMO A CALLE | :
1 TT'E.IE_m = | I ¥ = ~'| J-’
2 ! 20,00 m = L=
I 3 w1 '
| 3 | 28.00m B — _*r,'ll:l.,e
)
B} FORMA DE LA PARCELA —— T *

Las parcelas tendrdén una forma geométnca que permita inscriber en su interior wh circulo de didmetra
igual o superiar a la longitud del frente minime requerido a calle que por su tipologla be coresponda.

ART.B.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA
¢ 4= & =i% i
AY EDIFICACION PRIMCIPAL T T

Lag fachadas de la edificacin principal guardaran los siguientes refranguecs minimos.:

Rl A CALLES UOTRAS A LATERALES ¥
ZONAS PUBLICAS TESTEROS
; :g Altwra 8 comiza p{unnlti:hﬂfﬁ 17,
| 3 500 (3,5 m minimo) .

En &l Grado 1° i separacion a lindero |aterad serd nula en lipologie pareada. Esta condicin ceberd
quedar asegurada en la pelicidn de licencia, medianta |a prasentacidn de proyecto undario de lss dos
parcelas de que se trate, o mediante aceptacidn del adosamiento por parte de ambos propletarios
colindantes an forma de campromiso notaral.

Diche adosamiento serd total, de forma gue no se produzcan medisnarias af descubjerta,

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Septicmibne - 2012
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odan Modificacion Puntual T-Ordenanzas
Memoria

5 la aplicacion e los refranquece sefalados impidiese alcanzar la edificabllidad permitida, aguelics
podrfin ser hasta un 20 %% menar prévia propusesta raconadaments justificada

B} EDIFICACION AUXILIAR

Guardsran los mismos retranquecs seflalados para b adiflcacidn principsal, e ge refiers al
adosarmisnio lateral, que serd permitido con las condiciones de acuardo |ﬂ:ﬂ' el by 4y 8 DE DGR
sefiglads en el apartado anteriar. Tﬂhﬂiﬂﬁ-ﬂk‘fﬂhmawm poret FLENG

del Ayuntamiento en s di:

I| 27 SEP 2012

ART.6.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A) EDIFICACION PRINCIPAL

No se fija fondo méxime de la edificacion en ninguna de las tipologias. manﬂ
retranguecs minimos sefialados. B b FLC B Runcionarig

Sl lag cublenas son nclinsdags gu forma gerd Bbre, siendo de agleackn
axcEphs an kb refarens 3 18 aparicain de hastizles

B} EDIFICACION AUXILIAR
Su forma sera Bore, pudiendo quedsr sdosada & la edificackdn principal o alslada de ella, siempre gue

consenve los retrangueecs fijados en &l aparado §.5.0) anlerior, con & excepcion resgeche a ddosamisnhos
lateralas qua sl s& indica.

ART.E.T.- CONDICIONES DE VOLUMEM
&) DCUPACION MAXIMA DE FARCELA

|
| o
GRADD | SOBRE RASANTE | BAJO RASANTE " f]:?!'“’

Edificacion prncipal

___GRADO | 50l .
[ ———& 3375% ! IBTE% | -
= b 30,00 % . 30,00 % |-
[ 3 26,25 % _ 2625% |

Las edificecionas audisres tendrén wna ocupacidn maxma sobre y bajo rasante del 5% de b superdice
neta de parcela

B) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD

Edificacion principal
- - INDICE MW
[ ' e l_ SOBRERASANTE | BAJO RASANTE
1 045 | 0,3375
& 040 | 0,30
3 0,35 1 o

Las edificaciones auxiliares temdran las edificabdidades commespondientes a oS sigulentes Indses:
S rasante.- 0,05 m*m* siparcela neta
B/ rasante.- 0,05 m*m*® a/parcala nata

En las Urbanizaciones de wwienda unifemiliar edensiva ya exisientes y mna.uhlatl.ﬁﬂ R ﬂnn bow J.l: FETY ]

slgulentss masmoaosz de edificabllidad: — K2 {2
- Para parcelas Inferlores a 1,500 m"; 400 mic SR
- Para parcalas entra 1,800 y 2 500 m* 500 mfc SR m, r

- Para parcelas sugenones & 2.500 m? 600 m'c 5/R

Documento para Aprobacidn Provisional 2 Sepliembre = 2012
T8
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Memoria

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ M* MAXIMO DE PLANTAS

Edficacion principal
ALTURA A | ALTURAA | W' DE PLANTAS )
GRADO CORMISA CUMBRERS | BAID RASANTE
H) (H1) SOBRE RASANTE | (ain 2 lore max) |
. T 11.50 B+1+BC | 1sotane (2,73) |
T 11.50 B+H+BC | 1sofano(2,75) |
& |t 11,50 B+1+BG 1 sbtang (2,75)

En la Urbanizacién El Bosque se mantendrd como aliura maxima & cumbrers 9 m.
Las edficaciones auxiliares fendran una sola planta, tanko si
allura Bore no sobrepasara los 2,50 m, siendo la altura masims
rasanie ¥ que s& disefen con cublera inclinada, de 3,50 m

Aprobade PROVISIONALMENTT pare! FLENG
dil Aymtnrmento on Sesi o

!_1 7 SEP 2012

Ay CONJUNTOS (NUEVAS URBANIZACIONES) [ E—

El nimers de unidades de vivienda vendrd dado por la pa minimaﬁ er 1
vivienda per cada 700, 1.000, 1,500 & 2.000 m? de suelo) Increentado edsin de I

ART.6.8.- OTRAS CONDICIONES

B Tumfirera; pi ra ok aflisdas shbeC N

edificabilidad total corespondiente,
Los wolimenas, parcelas privativas adscritas a cada unidad de vivienda (que nunca serdn infenores a 250
m), zonas kbres comunes ¥ bpologias a crear, s deferrminarin medianie la tramitacion de un Esbsdo de
Detalle previa debmitacion de la Unidad de Ejgcucion que comesponda,

La superfice minima & delimiar para la formacion de esle tipo de conjuntos serd la corespondiente a 12
unidades de vivienda del grado que cormesponda (es decir B.400 md, 12.000 m?®, 18.000 m? & 24000 m*
regpectivamenta).

Los pardrmelros de referencia inicial parm la redacsion el Esiudic de Detalle seran los comespondientes &
de una parcelacion corvencional de |a tipolegla de que se trate, en ko que respecta a aprovachamiantos,
alturas sobre v bajo rasante, nomers de plaras de aparcamiento, etc., excepcion hecha del mimern de
alojamienios posibles que podra ser incrementado, como gqueda indicado, en un 20% sobre o nOmero
correspondiente al de una parcelacion convencional.

B) PLAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTO

El namero minime de plazas de aparcameento a sitluar dentro de ks parcela, en posicién sobre o bajo
rasante, sera 3 siguisnte:

+— —

GRADO ' N' DE PLAZAS 1] P e X
=_—— 3 3 l | =, ,
2 3 ] kR
3 | 4

-
C) REGULAGION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL EEEWD:?E LAS VIVIENDAS

PISTAS DEPORTIVAS EN SUPERFICIE con cerranwenio opaso inferior 8 50 cm. ¥ cermamemo
permeable & vistas hasta 2 m de altura maamo, se permite el adosamiento a lodos los linderos, sin que
se necesite permiso del colindante. Si el cerramienta con la malla metdlica supera ks dos metros de
aMura podra adossarse a zonae plblicas, pero para adosarse al reato de linderos deberd de contar con &l
preceptivo permiso del colindande; en caso de ausencia del mismo deberd retranquearse segun o
dispuesio pare las edificaciones princpasies.

FISCIMAS ¥ PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS =n gue los murs no superen los 50 cm. oe &
rasante del lerreno, S exigird 2 m. de retrangueo mnmimo a 1odes 108 linderos, exceplo en agquelios casos
en los que s¢ obtenga el permiso del colindante para adosarse a su linders; en ningln caso se permitira ol
adosamienta a celle o zona pablica

FRONTONES, PADDLES v demas acluaciones gue superen los 50 cm. de cermarienio opaco sobre ka
rasante del lerreno, se deberd de guardar un redranquen de 3,50 m. a linderos da colindantes y de 5m. a
calles o ronas publicas, Asimismo la shura no podrd suparar Iiﬁl::ﬁ:lda para ta edficacion awndlisr.
i - ',' [ ",!
Documento para Aprobacidn Provisional 2 - % Septiemhre - 2012
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BARBACCOAS que =& construyan en |3 parcela, gue no vayan adosadas a la edificacion prncipal, debecdn
de guardar los retranguecs establecidos para la edificacidn principal.
) Vailedo de solares y parcelas

En madianerias o ciarma de solares y parcelss tendra una alura maxima total de 2,00 m. Estara
compuests por un 2dcaln inferdor de t&brica de 1,00 m de glura y por un ceramients superior permeabda
de 1,00 m de slura maoma. Cuands exista aceerdo entre colindantes e permdicd hasta 2,00 m de
CEITRMIENID GpSco,

Las anteriones aliuras se enléndecdn medidas desde |3 cota mas alla ded lerrenc en a8l ciere de

medianarias. En terrencs con pendiente se admitird el escalonado de |la pared de cleme, de forma gue no
se rebasen nunca en mas de cincuenta centimelros as alturas TR DR (s nes OrbeUnE ODaN
solicitarsa licencia municipal acompafando ooges  suficeniemants i _mimmm PLEMD

efectuar en cuanto 8 alturas, acabados, longitudes, =ic. del Ayimtamienio en sesidin de

ART 6.9.- OBSERVACIONES 2 T SEP 2012

A VALLADO DE SOLARES ¥ PARCELAS AUN NO EDIFICADAS

El Seerainn o Giemeral
Las parcefas no edificadas de las Urbanizaciones axstentss a que at de aplicallon iy pra SR NG
Zonal geberdn ser cerradas en caso de inexisiencia de Mormativa
nkcales de scuarde a o indicsds en e Capilula 5 (Articulo 5.14)

B} ZONAS VERDES COMUNES

En |las zonas verdes corresponcsentes a las Urbenzaciones conaolidadas y fradicionales, en que s de
aplicacin esla Norma Zonal (El Bosque, Campodon, El Caslillo, Cerro de las Meeves, ), se pemite el uss
de Infraestruciuras Basicas (pozos de captacion de agua, efc. y similares).

Asziriama, en log sepacios libres proindivisos de los conjuntos gue denodminamos “Fincas Rurakss”,

C) PROYECTOS DE REPARCELACION YA EFECTUADOS (CAMPODON / EL BOSQUE...)

La parcala minima edificable s8 correspondara con la definida en la cadula urbanistca de cada parcela.
Asimismo se conservan los pardmetros generales relalivos a aprovechamentos de las parcelas, segun su
plansarmients micial (edficablidad, allura, efc) con excepsion de las condiciones de ccupaciin de la

presents CDrdenanza.
D} CONDIGIONES DE PRESENTACIHIN DE PROYECTOS EN PARCELAS ARBOLADAS

En log proyecios de edificacidn deberd incluirse un plano de estado aclual de la parcela de que se trate,
gue incluys &l arbolado axistante y 5u porte, diametro dal tronco, eic. 8 efectos de conservacion o posible
suatiucsdn de esemplares imporientes, siendo en este caso de aplicacidn el Ad. 551, de las Normes
zenaralas de Urbanizacian

E) JUNTAS DE COMPENSACION, DISOLUCION

Le dmolucadn de las Junlas de Compensackon de kzs grandes y anliguas whanzaciones (El Bosque.. )
guedara suigla a B previa presenacian anle & Ayunlamients de la Documentacion grafica y astrifa
jusiificativa de fa concordancia enfre la silvacion actual y |1Bs cesiones de espacios Bores efectuada en su
dia. Dicha Docuementscidn. guee, a log efectos de la mayor clandsd, serd aportada con la misma base
cartografica E: 102,000 del Plan Genssal revisado, deberd incluir 135 parcelas privadas y su régmen de
wa, da scuerdo con las cadulas whanisticas expedidas hasta ks fecha por la Socedad Promotora.

/3 -

Documente para Aprobacidn Provisional 2 L septicmibre - 2002



Acvuntamiento de Villaviciosa de Odbn Modificacion Pumiual T-Ordenarzas
Memoria

ART.B.10.- USOS PERMITIDOS

USOS PRINGIPALES:
« Residencial:

Clase
‘iwienda i@
Resedencia Comunitara 12 {sdlo en la antigua LA 11)

US0S COMPLEMENTARIOS:
« Tegciario:

Clase Categoria
Oficings 1* fanexa a vivienda del mismo usuaric)

OTROS US05:
» Espacios lines y depoivos:

Clage
Fonas verdes 18 g 52
Libee deportivo i®

Log usas de espacios libres y deporiivos quedan exclusivarmente para la parte de la parcela no ccupada
por 1a edificackon.

[ TATTAMTENTO DE VILLAVICKOSA VF, £
| omutert PROVISIONALMENTE porel
" del Ayuntamaenbi €0 aemin
| -
27 SEP 2012 ]
| |
H Secremsio Oencral ‘o mr I‘
\ 'E| B B Funcionario | r |
I s - L - i
mashe i
ol e |
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ORDENANZA 7 17 b 94 AT ACTIVIDADES TERGIARIAS

S Y

ART.7.1.- DBJETO | . J r*

Sa trata de reqular aguellas mslji'gdutts o edificaciones cuyd uso no @s ol residencial ni el industral
tredicional, sino aquellas olres’ polividades compiementanas de i3 cudad, usuaimente de titulandad
privistda ¥ que no pesden consderarse dolaciones o egquipamienios de marcedo cardcler socal o
comunidario nomelmends pdblicos.

Cechas actividades (comercio, oficnas, holeleras, de 0G0, &) se consideran compalibles con obres US0s

da Indusiria limpla, o dotecionalbes privados dentro de une mpllﬂm&uﬂﬂMﬂL_"_
eomplamants & uss principal, IENTO DE VILLAVICEOSA DE ODAN
| spuuibad F'REWI'SIJ:Jh.nu.ﬂiNn-mmPLE.u:-
Véase el art. 7.5 del Capitula 7. del Syvntnmicato en sevidn de
ART.T.2.- TIPOLOGIAS 27 SEP 2012

Bl S air Ciriern)|
FIX E Fusciommsio

En genaral la tipologla sera abiarts y rodesda de espacios libres ajardinados. g
(&

ART.7.1.- CONDICIOMES DE PARCELACION (a efecto de segregaciomes]
A} PARCELA MINIMA: 600 m?
B} FORMA DE LA PARCELA:

Sy frenle minimo a calle serd de 20 m, debiendo fener una forma geomélnca que permila |a inscripcidn de
un circubo de 20 m. de diametro.
J9=& =ig

ART,7.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EM LA PARCELA L

&) EDMFICACION PRINCIPAL

[ =

Las fachadas de la adidficacidn proncipal guardaran bos siguantes meliranqueas minimas

= A alineackin oficial de calle piblica 5 m,
= A linderos: V2 de la altura @ cornisa permitida.

Este retranquec podra sed nuedo S las progeedades colindanles oonvienen en adosar sus
edificacionas reflejando tad acuerdo mediania compromiso notarial, qua serd acompafiado a la
solicitud de licencia de congfruccidn.

Asimismo, el retranquec @leral podea anularse en el caso de realizares proyveclo unfano de |as
parcelas de que se frate

En caso de gue en una misma parcela exisliese mas de un blogue de edificecion. la separacidn minima
entre ellos seal igual @ la allura @ cornish permilida

B) EDIFICACION AUXILIAR

Se ostablece como Gnica condicidn de posicién el guardar una distancia minema de 3 m. a lindaros,
pudiendo establecerss la fachada sobre B alineacion oliczal a calle,

ART.T.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A) EDIFICACION PRINCIPAL

Su forma serd libre, siempre ¥ cuando se cumpla o Codige Técnico de la Edificacion en matena de
intervencidn de bormberos. Saccitn 515

Dxcumento para Aprobacein Prosassomd 2 Septembie - 2012
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Metmoria

B) EDIFICACION AUXILIAR

, AYUNTAMIENTE) OF Y1LLAY e OF G
Su fonma sera libns. A perdads PROAVISIONALMENTE por ¢! PLERG

del Ayvuapinmiento en sesion des
ART.7.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN 2 ? E.EP 2]]12
Aj DCUPACION MAXIMA DE PARCELA
EDIFICACION PRINCIFAL Bl Secretaris Ceperal
g P} El Funcionario

Scbre rasante:  80%

Bajo asanta 800

Las edificaciones auxiliares o complemantarias necesanas para las instalaciones tendran una cCupaccn
mdxima sobre y bajo rasanie del 5% de la superficie neta de i parcala. con un limile de 100 mé. en cada
L@ e [ag posiciones.

Bl INDICE MAXIMD DE EDIFICABILIDAD
EDIFICAGION PRINCIPAL

Sobre rasante; 080 m3m?
Bajo rasante: 0,80 mm?

Las eddicaciones audiares tandran una edilicabilidad maxima. con un fimite de 100 m® adificados sobre o
bajo rasante, cormespondients a kos siguianies indices:

Sobre rasante: 0,05 mim?
Bapo rasanie: 008 mitm®

£y ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION Y N¥ MAX. DE PLANTAS | 11 Wk, 2012
EDIFICACION PRINCIPAL f okl L
B *J_-E-

Alhsra a comisa: Am AT

Allra B cumbrera (en caso de existir cublerta inclinada) 11.84m, |———rF

N . de plantas sfrasante: B+1 (+BC en caso deexislir cubi
inclinsda) -

N midx de plantas birasants 2

Las edificaciones auxiliares tendrén 1 planta, tanto & &2 sitdan sobre o bajo rasante. Su alura libre en las
dos posiciones no sobrepasara los 2,50 m., siendo la aftura maxima a cumbrera (HE para las siuadas
sobre rasante de 3,50 m. (en caso de proyectarse con cublerta inclinada).

ART.7.7.- OTRAS CONDICIONES

A) N° DE PLANTAS

El numero de plantas permitido de |8 edificecion prncipal, si asi lo demanda ¢l uso expecifiico de la
edificacitn (oficing, hotelers y similares), podié ser B+2 (+BC en caso de existir cubiena inclinada)

Cuando se proponga este nimens de plantas ia allura a comisa magma podrd alcanzas 12 m, ¥ 1a allea
maxima & cumbrera 14,50 m Cat b Rkl

. s I .qu ; =
B} PLAZAS DE APARCAMIENTO 1P -
Sera de aplicacion & aniculo 4.11 del Capituka 4
ART.T.8.- USDS PERMITIDOS -
Bocumento para Aprobacion Provisional 2 Septiembre « 22
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Ayuntamients de Vilkaviciosa de (kddn

Maodificackin Punneal 7-Ordenanzas

Memoria
* Tarciario:
Clage Loategoria
Comercio an todas sus categorias
Oficinas £ [niveles 3 y 4], 3* (niveles 3 y 4)
Hotebero en todas sus categorias
Reunidn an todss sus categonias i
Espectaculos &0 bocas sus calegorias UNTAMIENTO DE VILLAVICIONA DE ODGN
LI
ﬁmmmmmmar.mmmal PLEND
+ Indusirial; del Ayuntamieno en semtim de
Clase Calegoria
Indusstria 3% inived 1} 27 SEP 2012
US0S COMPATIBLES: .
%| ] SRl R Cieneral
» Equipamientos: FI1 B Funcionanic |
Clase Caleguria
Educacidn - o Lo
Cultural en lodas sus calegornas
Asisiencial 2"
Sanitaric 1ty 3
Inglibucianal e lodas sus calegarias
Raligioso
Deaportiva en lodas sus categorias 0 [, e
Otros servicios Piiblicos 15,2 "y 6 B
- I e
e ;
+ Residencial LT ;?f
Categoria [ 7V
Vivenda 1% jura sola vivienda por instalacidn pafa conserje)
Fasidancia 1# (solo para religiosos anexs 8 cantro da culo,
Comunitaria exclusivaments fusra de poligonos Indusidales y lercsanos),
* Industrial:
Llase Categodia
Industris 18y 2®
Almacenas .
Froducciones Audidvisuaies " " -2 -4
IF = = -
* Infraestriciuras: .
Clase Catedorke
Garajes 1y2t
Gasolinaras 19
OTROS US0S;
* Espacios libres y deportivos:
Class Categoria
Zonas verdes 1*as*
Libre deportvo Ty

Los wsos de espacios libres y deportivos quedan exdusivamante para la parte da la parcaia no ocupada

por la edificacidn.

" Unicaments en 18 frania adyacents a la M-505 sfuada en la mangen conlraria al casso urbano residencial can las
sardiciones del st T 8§ del tilulo 1. debidéndose compiamaniar con WEDs prancipaias

Documento para Aprobacion Prowisional 2

Septiembee - 2012
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